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Apresentagao

O presente texto apresenta o estudo desenvolvido para o Trabalho Final de
Graduacdo — TFG, da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da Universidade Federal de
Pelotas, denominado “Além da margem: planejamento urbano e sistema de espacos
abertos para o bairro Sdo Gongalo”. A proposta tem como escopo a elaboracdo de uma
analise propositiva de planejamento urbano para a macrorregido Sao Goncgalo,
localizada na Cidade de Pelotas —RS.

Com relacdo ao recorte geografico, a macrorregido Sdo Gongalo é definida em
2008 pelo Il Plano Diretor da cidade de Pelotas como uma regidao administrativa ou

macrorregido, com darea superficial de 9.574.656,66m?, integrante de um sistema de
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territérios composto por sete regides administrativas, responsaveis por delimitar toda a
extensdo urbana do municipio de Pelotas.

A macrorregido esta contida entre trés dos mais importantes cursos d’agua da
macrodrenagem da cidade de Pelotas, sendo o Arroio Pepino ao oeste, o Arroio Pelotas
ao leste e o Canal S3o Gongalo ao sul, o que confere uma importancia ambiental e
paisagistica imensuravel ao local. Em paralelo a isto, a regido pode ser definida por ser
contrastante em diversos aspectos, pois abrange diferentes realidades e interesses.

Do ponto de vista histérico e cultural, o local apresenta uma representatividade
Unica, por ser parte do nucleo de formagao da cidade, no periodo das charqueadas, o
gue delineou importantes herancas a regido. Posteriormente, no inicio do periodo de
industrializacdo, a regido abrigou dois grandes empreendimentos industriais, o Engenho
Sao Gongalo, sendo esta edificagdo um dos objetos de interesse de planejamento pela
sua importancia cultural e paisagistica; e o Frigorifico Anglo, hoje sede do Campus da
UFPel, sendo ambos localizados as margens do Canal Sao Gongalo.

Evidenciam-se ainda aspectos histdricos, fortemente ligados a escravidao, que
foi muito presente na histdria desta regido da cidade, considerada a porta de entrada
de povos negros escravizados que residiam no entorno do Canal Sdo Gongalo, por tratar-
se de uma area ribeirinha e distante da alta sociedade charqueadora pelotense.

Recentemente, a macrorregido Sao Gongalo vem apresentando uma crescente e
exponencial especulacdo imobilidria, o que culminou na implantacdo de diversas
urbanizagdes fechadas de alta renda, acabando por segregar o espago urbano e
fomentar a desagregacao espacial. Conjuntamente a estes empreendimentos, o local é
consolidado por diversas areas de ocupacOes irregulares e comunidades em maior
vulnerabilidade social, que demandam de mais infraestrutura e propostas de
planejamento urbano.

Integrando todos esses aspectos sociais, ambientais, culturais e histdricos,
concebe-se aregido de estudo, que se torna um desafiante local de planejamento, capaz
de oferecer um enredo rico em contrastes e potencialidades as propostas de
planejamento urbano para a drea. Ao embasar a proposta de planejamento urbano,

buscou-se avaliar o surgimento da urbaniza¢cdo na area de estudo, percebendo-se a
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intrinseca relacao de Pelotas com o modo de implantacdo de muitas cidades, onde o
surgimento se deu, historicamente, nas proximidades dos rios, devido a sua capacidade
de suprir as necessidades de abastecimento hidrico da populacdo e de serem rotas de
transporte.

Dessa forma, a dgua consolida-se como elemento primordial da estruturacdo de
tecidos urbanos, o que ao longo do tempo acabou apresentando uma ldgica inversa de
apropriacdo, onde a acdo antrdpica passou a alterar as caracteristicas geomorfoldgicas
dos cursos d’agua e das paisagens, estruturando e condicionando a sua morfologia.

Na regido onde o trabalho se insere, a realidade ndo é diferente. Como
caracteristica importante deste local, percebe-se a partir da urbanizacdo, a perda
significativa das paisagens fluviais, o que se torna objeto de preocupacdo no
planejamento urbano da cidade. Nesse sentido, surge a necessidade de trabalhar com o
sistema de espacos abertos ainda pertencentes as areas urbanizadas proximas a rios e
canais, tornando-os instrumentos para a manutencao de atributos biofisicos e visuais e
destinando-os a espacos publicos, que unam interesses ambientais e sociais.

A escolha do tema se deu pelo entendimento da importancia do planejamento
urbano para o desenvolvimento de cidades mais preocupadas com os seus efeitos sobre
as questdes ambientais, culturais e sociais. Aliado a isto, percebe-se na cidade de Pelotas
a caréncia de espacos que unam esses interesses, e entende-se que esses espacos
podem ser traduzidos em lugares abertos, como parques, dreas verdes, pracas e espacos
destinados a agricultura urbana, proporcionando areas de lazer, cultura e
contemplagao.

No entanto, como o objeto de estudo encontra-se intrinsecamente atrelado ao
meio urbano, considerou-se essencial incluir no estudo a requalificacdo do ambiente
construido, valorizando as questdes espaciais, sociais e culturais existentes na darea, a
fim de promover um resgate histérico-cultural do local e buscar impactar diretamente
as pessoas que nele residem, criando alternativas para a melhora da qualidade de vida

da populagao.
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O principal objetivo da proposta é, portanto, elaborar alternativas para a
ocupacao e desenvolvimento da Regido Administrativa do S3o Gongalo, baseada em dois
principios:

a) Espacos abertos: promover a manutencdo das dreas livres, a partir da proposta
da implementacao de um sistema integrado de areas verdes que envolvam as questdes
da preservacao ambiental e cultural, da agricultura urbana e da promoc¢do de novos
espacos publicos de lazer e convivio, buscando a integracdo da sociedade com o
ambiente natural ao qual a malha urbana se insere.

b) Espagos construidos: estabelecer a conexdo espacial entre as areas
urbanizadas e a dotacdo de infraestrutura, a fim de desenvolver um bairro com
mobilidade suave. Busca-se, também, trabalhar a irregularidade fundidria e a utilizacao
de estruturas ociosas, com a valorizagao das questdes culturais e dos fatores histéricos,
destinando-as ao desenvolvimento das comunidades.

Nesse sentido, o trabalho estrutura-se como uma proposta de planejamento
urbano estruturada em quadro eixos principais, sendo o ambiente natural, o ambiente
construido, a paisagem cultural e o desenvolvimento social.

Com relagdo ao ambiente natural, as propostas visam resgatar a preservagao de
areas ambientalmente relevantes da macrorregidao S3o Gongalo, considerando a zona
verde e azul, compreendendo as necessidades dos ecossistemas e buscando
proporcionar a plena continuidade do canal SGo Gongalo e do Arroio Pelotas. Além disso,
objetiva-se preservar 0s remanescentes de dreas verdes e vegetagdes nativas
existentes, a partir da reposicao de vegetacao as areas degradadas, além realiza¢do da
aplicacdo das legislacdes vigentes, com proposicao de novos planos de conservacgao para
areas de importancia ambiental.

O eixo propositivo relacionado ao ambiente construido, trata especificamente
da zona ja urbanizada da macrorregido Sdao Gongalo, onde os objetivos visam a
integracdo das dareas urbanizadas, para que permitam uma readequacdo de
configuracbes espaciais existentes, fomentando um melhor desenvolvimento dos
deslocamentos na cidade e o aproveitamento da infraestrutura existente, a partir da

readequacado desta. Além disso, sugere-se uma reprogramacado dos espacos coletivos e
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uma nova proposta de expansdo urbana local, considerando os recentes processos de
expansdo da area, mas que seja pautada em um desenvolvimento responsavel com a
natureza e com as pessoas.

Com relagdo a paisagem cultural, a regido é caracterizada por abrigar a passagem
de grandes eras histéricas, como o periodo das charqueadas e a era industrial,
apresentando uma particularidade singular para assegurar a capacidade de contar uma
parcela da histéria da cidade de Pelotas. A partir desta singularidade, busca-se a
preservacdao dos elementos de relevancia cultural ainda presentes na paisagem,
responsaveis por contar esta histdria, ressaltando a cultura negra, o desenvolvimento
econdmico da cidade, o charque, o arroz, os pescadores e todas as outras culturas
importantes deste lugar.

Por fim, o eixo destinado as propostas de planejamento para o desenvolvimento
social da macrorregido, apresenta como essencial a proposicdo de um planejamento que
englobe também as questdes que impactam diretamente na vida das pessoas, com um
olhar especifico para a formacdo pessoal. Entende-se que o planejamento deva
considerar o desenvolvimento econdmico, intelectual e de atividades que tornem a
populacdo responsavel pela sua prépria trajetdria, a partir do trabalho, da educacédo e
da qualidade de vida, para que assim seja possivel aliar o desenvolvimento espacial
urbano com o crescimento individual das pessoas.

Considerando o exposto, denota-se a relevancia e alinhamento do trabalho para
publicacdo junto a Projectare — Revista de Arquitetura e Urbanismo, junto a Chamada
Especial n° 16, que é dedicada ao tema "Cidades Médias: Protagonismo Territorial,
Sustentabilidade e Inclusdo Social", buscando contribuicGes de trabalhos que versem
sobre as cidades médias, principalmente considerando aspectos de qualidade dos
espacos publicos, inclusdo social e sustentabilidade.

Sendo assim, percebe-se a relevancia do estudo desenvolvido para o Trabalho
Final de Graduacdo, denominado “Além da margem: planejamento urbano e sistema de
espacos abertos para o bairro Sdo Gongalo”, a partir do momento em que desenvolve
uma proposta de planejamento urbano considerando os contextos socioecon6micos e

ambientais de uma cidade média, a partir do estabelecimento de um estudo que
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privilegia o papel de espacos inclusivos e integrados com a natureza; que apresenta
aspectos relevantes do ponto de vista do embasamento tedrico e de propostas atreladas
ao patrimoénio cultural e a identidade territorial; que versa sobre os aspectos de
sustentabilidade, resiliéncia urbana; e que apresenta ainda, estudos sobre morfologia

urbana, mobilidade, acessibilidade e qualidade dos espacos publicos.
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AMBIENTE
NATURAL

AS PROPOSTAS DO EIXO DE PLANEJAMENTO
DO AMBIENTE NATURAL VISAM RESGATAR A
PRESERVACAO DE AREAS AMBIENTALMEN-
TE RELEVANTES DA MACRORREGIAO SAO
GONCALO. PENSAR NA ZONA VERDE E AZUL
COMPREENDE ENTENDER AS NECESSIDADES
DOS  ECOSSISTEMAS, PRESERVAR 0S
REMANESCENTES DE AREAS VERDES E
VEGETAGOES NATIVAS EXISTENTES. ALEM
DISTO, BUSCA-SE A APLICACAD DAS
LEGISLAGOES VIGENTES, COM A PROPOSI-
GAD DE NOVOS PLANOS DE CONSERVACAO.

PROPOSTAS DE PLANEJAMENTO

EIXOS ESTRUTURANTES DA PROPOSTA

02

AMBIENTE
CONSTRUIDO

0 EIXO DE PLANEJAMENTO ATRELADO AO
AMBIENTE CONSTRUIDO TRATA ESPECIFICA-
MENTE DA ZONA JA URBANIZADA. 0S
OBJETIVOS DESSE EIXO TEMATICO VISAM A
INTEGRAGAO DAS AREAS URBANIZADAS,
PERMITINDO UMA READEQUAGAD DE
CONFIGURAGOES ESPACIAIS EXISTENTES,
BUSCANDO UM MELHOR DESENVOLVIMENTO
DOS DESLOCAMENTOS NA CIDADE, 0
APROVEITAMENTO DA INFRAESTRUTURA
EXISTENTE E A READEQUAGAO DESTA E
AINDA UMA NOVA PROPOSTA DE EXPANSAQ

URBANA.

o DESENVOLVIMENTO PESSOAL

- ENGENHO SA0 GONCALD
- AREAS DE APOIO EXISTENTES NAS HORTAS URBANAS
- VILAS DE PESCADORES

ALTERNATIVAS DE TRABALHO E RENDA
- VILA DOS PESCADORES E ATRACADOURO DE BARCOS =
- FEIRA DO PEIXE E ESPAGO GASTRONOMICO =
- FEIRA PERMANENTE DE HORTI-FRUTI

PRESERVACAO CULTURAL

- RECICLAGEM DA ESTRUTURA DO ENGENHO

PRESERVAGAO CULTURAL
- PONTE DO PASS0 DOS NEGROS R
- RECICLAGEM DA ESTRUTURA DO ENGENHD )

- PROPOSICAO DA VILA DOS PESCADORES
- REUTILIZACAO DAS CHARQUEADAS

INFRAESTRUTURA DE SANEAMENTO
- INDICAGRO DE REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA j
- INDICACAO DE REDE DE COLETA DE ESGOTO O
- PROPOSICAO DE RESERVATGRIO DE AGUA ELEVADD

2

REGULARIZAGAO FUNDIARIA

- PROPOSTA DE REGULARIZAGAD PLENA
- ADEQUAGAD URBANISTICA PARA AS AREAS
- PROPOSTA DE IMPLANTAGAO DE PROJETO DE REALOCAGAO (PMP)

PRESERVAGAO AMBIENTAL

- DEFINIGAO DAS NOVAS APP’S
- DEFINIGAO DAS AREAS ESPECIAIS DE
INTERESSE DO AMBIENTE NATURAL

DTS

PROPOSTAS DE\ ﬁ
\PLANEJAMENTU

Qnv

EQUIPAMENTOS URBANOS

- CLUBE DO PASS0 DOS NEGROS (ARTE E LAZER)
- ESCOLAS

- POSTOS DE SAUDE
- ARTE E LAZER

- LOCAIS DE ORGANIZACAO COMUNITARIA

03

PAISAGEM
CULTURAL

A MACRORREGIAO SAO GONCALO APRESEN-
TA UMA PARTICULARIDADE SINGULAR PARA
ASSEGURAR A OPORTUNIDADE DE CONTAR
UMA PARCELA DA HISTORIA DA CIDADE DE
PELOTAS. E A PARTIR DESTA SINGULARIDA-
DE QUE BUSCA-SE A PRESERVACAO DOS
ELEMENTOS ~ AINDA  PRESENTES NA
PAISAGEM, RESPONSAVEIS POR CONTAR
ESTA HISTORIA, RESSALTANDO A CULTURA
NEGRA, 0 DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
DA CIDADE, 0S PESCADORES E TODAS AS
OUTRAS PESSOAS IMPORTANTES DESTE

s

04

DESENVOLVIMENTO
SOCIAL

ENCARA-SE COMO ESSENCIAL A PROPOSI-
CAD DE UM PLANEJAMENTO QUE ENGLOBE
TAMBEM AS QUESTOES QUE IMPACTAM
DIRETAMENTE NA VIDA DAS PESSOAS, COM
UM OLHAR ESPECIFICO PARA A FORMAGAD

PESSOAL, QUE INCLUA 0 DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO, 0  DESENVOLVIMENTO
INTELECTUAL E O DESENVOLVIMENTO DE
ATIVIDADES QUE AS TORNEM RESPONSA-
VEIS PELA SUA PROPRIA TRAJETORIA, A
PARTIR DO TRABALHO, DA EDUCAGAD E DA
QUALIDADE DE VIDA.

ESPACOS VERDES

- PARQUES URBANOS

- AGRICULTURA URBANA
-HORTO

REVITALIZAGAO DOS ENTORNO DOS CANAIS

- AREA DE PASSAGENS PARA PEDESTRES

- ACESS0 DE MAQUINARIO PARA MANUTENGAO
- LOCAIS DE ESTAR E OU LAZER / MOBILIARIOS
- CICLABILIDADE

- ILUMINAGAO

ARBORIZACAD

- REFORMULAGAO DA MATA CILIAR
- ARBORIZAGAO NO SISTEMA VIARIO
- ARBORIZAGAO DOS PARQUES E
AREAS DE LAZER

MOBILIDADE URBANA

- SISTEMA VIARIO

- SISTEMA CICLOVIARIO
- CAMINHABILIDADE

- TRANSPORTE COLETIVO

- TRANSPORTE FLUVIAL
EXPANSAQ URBANA
- DEFINICAO DAS AREAS PARA EXPANSAQ
- TIPOLOGIAS DAS VIAS E QUARTEIRDES
- DEFINICAO DO USO DO SOLO

PARCELAMENTO DO SOLO E INDICES URBANISTICOS

- PARCELAMENTO DO SOLO DAS AREAS DE EXPANSAQ ITI
(RUAS, QUADRAS E LOTES) .

- DEFINICAO DOS iNDICES URBANISTICOS (ALTURAS,

AREA, TESTADAS)
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PROPOSTA SISTEMA VIARIO
E MOBILIDADE URBANA

PROPOSTA SISTEMA VIARIO

A proposTA DE PLANEJAMENTO DO SISTEMA

VIARIO E MOBILIDADE URBANA DA MACRORREGIAO S0
GONGALO GARACTERIZA-SE COMO UM DOS EIXOS MAIS IMPORTANTES
PARA 0 DESENVOLVIMENTO DO BAIRRO.

A SITUACAD ATUAL DO SISTEMA VIARIO E DEFINIDA PELA

DESCONTINUIDADE DAS VIAS, PELOS LONGOS DESLOCAMEN-
T0S NECESSARIOS PARA 0 ACESSO AOS MAIS DIVERSOS SERVICOS E
OUTRAS ZONAS DA CIDADE.

UMA DAS RAZOES PRINCIPAIS PARA A CONFIGURACAD
ESPACIAL DO SISTEMA VIARIO DESCONTINUA E A IMPLANTAGRO DE

virios CONDOMINIOS FECHADOS NA AREA, 0 QUE IMPEDE 0
ESTABELECIMENTO DE RUAS COM MAIOR CONTINUIDADE, IMPORTAN-
TE PARA 0 DESENVOLVIMENTO DOS FLUXOS.

PARA SOLUCIONAR ESSA QUESTAO, BUSCOU-SE ESTABELECER
CONEXGES COM ESSAS VIAS INTERNAS AS CONDOMINIOS, OBJETIVAN-

DOEMLONGO PRAZOA INTEGRAGAO DESTES COM A MALHA
VIARIA  EXISTENTE. ALEM DESTAS CONEXOES, TAMBEM
susca-se INTEGRAR 0S LOTEAMENTOS EXISTENTES,

QUE HOJE TAMBEM REPRESENTAM URBANIZACGOES ESPARSAS,
COM POUCA CONTINUIDADE VIARIA.
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' }IEMI{UIA VIARIA SURGE COMO UMA BASE PAm%s I e TEEAD
0STAS DE PLANEJAMENTO, AO PONTO QUE A ESTRUTURA

| DESTESISTEMA SERA DETERMINANTE PARA A IMPLANTACAO \

AS PROPOSTAS QUE PERMEIAM 0 TEMA DA MOBILIDADE
URBANA envovem A INTEGRACAO DE DIFERENTES
MODAIS, senoo E.es o TRANSPORTE PUBLICO, 0
SISTEMA CICLOVIARIO, E 0 TRANSPORTE FLUVIAL,
MESMO QUE AINDA EM CARATER TURISTICO E NAD COMO UM
CANALIZADOR DE FLUXOS.

A INTEGRAGAO DESSES MODAIS REPRESENTA UMA MUDANGA
SIGNIFICATIVA NA QUALIDADE DE VIDA DAS PESSOAS, AD MOMENTO
EM QUE PopE-SE DESLOCAR-SE COM MAIOR FACILIDADE,
SEGURANCA E QUALIDADE PELA CIDADE.

PARA 1SS0 BUSCOU-SE TRABALHAR AS PROPOSTAS DE FORMA
A ALCANGAR ABRANGENCIA E COERENCIA, RESPEITANDO AS
NECESSIDADES DOS PEDESTRES, CICLISTAS, USUARIOS DE TRANSPOR-
TE POBLICO E DE TRANSPORTE PRIVADO.

PARA PROPOR 0 TRAGADO DAS ROTAS, DE QUALQUER MODAL,
BUSCoU-SE A SOBREPOSICAO COM OUTROS TEMAS po
TRABALHO, coMo AS DENSIDADES PoPULACIONAIS, A IMPLANTA-
¢io oe EQUIPAMENTOS DE USO PUBLICO, como as
ESCOLAS E 05 POSTOS DE SAUDE E A IMPLANTAGAO DE AREAS

VERDES, PARQUES E AREAS DE PRODUCAD.
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=== \IA COLETORA EXISTENTE PD
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DOS EQUIPAMENTOS URBANOS E PARA AS DEFINICOES DAS
\ PROPOSTAS DE MOBILIDADE. l
NESSE SENTIDO, BUSCOU-SE ADEQUAR 0 ALCANCE DAS VIAS
“\ESTRUTURANTES, IMPORTANTES PARA 0 PLENO DESENVOLVI- /
MEﬁO DA CIDADE E TAMBEM ATRIBUIR A VIAS MAIS LOCAIS, /
CARACTERISTICAS DISTINTAS, QUE SUGIRAM UM AMBIENTE
MAIS RSOLHEDOR E FAVORAVEL A PERMANENCIA I]AS/

. PESSOAS NAS RUAS
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© 5 PROPOSTAROTA VERDE
PROPOSTA VIAS CICLAVEIS
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PROPOSTA SISTEMA CICLOVIARIO AT SISTEMA CICLOVIARID BUSCA CONCEBER UM BAIRRO
CICLAVEL, DEFININDO-SE TODAS AS RUAS COMO
APROPRIADAS PARA 0 CICLISTA.
] [ APARTIR DESTE CONCEITO, ESTABELECEN-SE AS RUAS
A PROPOSTA DA ROTA VERDE E QUE GERARIAM CONFLITOS ENTRE 0 AUTOMOVEL E 0
UMA IDEIA DE PERCURSO, QUE \ CICLISTA, E NESSAS, IMPLANTAM-SE AS CICLOVIAS.

 DESLOCA-SE ATRAVES DAS RECOMENDA-SE 0 USO DA CICLOVIA SEMPREQUE
AREAS VERDES E PARQUES DO “ROSSIVEL, POR APRESENTAR-SE COMO A SUGESTAQ NATS
BAIRRO, PROPORCIONANDO \.  SEGURA E ADEQUADA AD CICLISTA.
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PRINCiPI0S
NORTEADORES
PARA A PROPOSTA
DE EXPANSAO URBANA

- == PRIORIDADE PARA
S AREAS COM MAIOR
CENTRALIDADE
E ACESSIBILIDADE
APROVEITAMENTO X DISTANCIAMENTO J L
DE AREAS JA i i DAS AREAS DE MAIOR roy .
DOTADAS DE ] PRESERVACAQ L 4 4
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OCUPAGAO DAS b
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AREA VERDE EXISTENTE
PROPOSTA DE EQUIPAMENTO DE APDID AS HORTAS
 PROPOSTA PARQUES URBANOS

PROPOSTA PLAYLOTE
mes PROPOSTA PRACA

PROPOSTA HORTA COMUNITARIA

= PROPOSTA DE CALGADAO PARA TRAILLER

m==== PROPOSTA DE USO COMERGIAL

=== PROPOSTA DE HABITACAO MULTIFAMILIAR BAIXA DENSIDADE
=== PROPOSTA DE USO INSTITUCIONAL

=== PROPOSTA DE USO RESIDENCIAL OU MISTO

=1 PROPOSTA DE USO PARA FEIRA LIVRE
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LEGENDA
=== PARCELAMENTO PROPOSTO DE QUARTEIROES

A PROPOSTA DE DEFINIGAO DE AREAS PARA
EXPANSAO URBANA SE DA A PARTIR DA REFLEXAO DA
NECESSIDADE DE PLANEJAR O CRESCIMENTO DA MACROR-
REGIAD SAO GONGALO, DE FORMA A EQUILIBRAR 0S
DIFERENTES INTERESSES INCIDENTES SOBRE A AREA.

NESSE  ASPECTO, BUSCA-SE  PRIMEIRAMENTE
AVALIAR A NECESSIDADE DA MANUTENGAO DAS AREAS
ABERTAS AINDA EXISTENTES NO BAIRRO, IMPORTANTES DO
PONTO DE VISTA AMBIENTAL, POIS PRESERVAM AS
CARACTERISTICAS DE BIODIVERSIDADE, FAUNA, FLORA,
VEGETAGAD, PAISAGEM E RECURSOS HIDRICOS.

A PARTIR DA PRESERVAGAO DAS AREAS DE INTERES-
SE, DEFINEM-SE AS AREAS COM MELHOR INFRAESTRUTURA
BASICA JA INSTALADA E MELHOR ACESSO A SERVICOS,
RESULTANDO NA AREA EXISTENTE NO ENTORNO DO
SHOPPING PELOTAS E PARQUE UNA.

ALEM DESSAS QUESTOES, OBSERVA-SE ENQUANTO
CRITERIO DE DEFINICAOD DAS AREAS, AS QUESTOES DE
ACESSIBILIDADE E CENTRALIDADE.

POSTERIORMENTE, A0 TRACAR AS AREAS DE
EXPANSAO E AS AREAS DE USO COLETIVO, EVIDENCIOU-SE
UM GRANDE CONDICIONANTE DE PROJETO, 0S MUROS
EXISTENTES NAS BORDAS DOS CONDOMINIOS FECHADOS.
ENTENDE-SE ENTAO QUE PARA QUE 0S ESPACOS CUMPRAM 0
SEU PAPEL, FAZ-SE NECESSARIO TER VIVACIDADE,
SEGURANGA, CIRCULAGAD E OLHARES DE PESSOAS, E PARA
ISTO, PROPOEM-SE QUE 0S TERRENOS SITUADOS AS BORDAS
DOS CONDOMINIOS SEJAM ALCANGADOS PELA EXPANSAD
URBANA, VISANDO DIMINUIR AS AREAS SEGREGADAS, E
ATENUAR ESTA QUESTAO.
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