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Resumo

O artigo analisa, através da dinamica da Avaliagdo Pés-Ocupagéo (APO) 20 unidades
habitacionais entregues em 2024 as familias na Vila Farroupilha, em Pelotas/RS,
pelo programa estadual A Casa E Sua. Atrelado a reflexdo acerca dos debates de
Capitaloceno, o estudo investiga como a légica da produgéo habitacional, baseia-se
nos padrbées minimos e padronizacdo em massa, que tensiona o direito a moradia
e o direito a cidade em um cenario de resiliéncia socioambiental da populacdo em
vulnerabilidade. A metodologia priorizou a comunicagdo com os moradores, por
meio de entrevistas semiestruturadas, uso de maquetes e cartas ilustrativas, além
de analise técnica. A discussido fundamenta-se na compreensao da moradia como
elemento identitario e multidimensional, abordando conceitos como habitabilidade,
funcionalidade, privacidade, espaciosidade e densidade ocupacional. Os resultados
apontam que a rigidez do layout e o atendimento integral aos critérios basicos de
dimensionamento, limitam a apropriacdo do espaco e a adaptagao aos diversos perfis
familiares e as mudangas no ciclo familiar.

Palavras-chave: habitacéo social; avaliacao pos-ocupacgao; uso e
apropriacdo do espacgo; funcionalidade habitacional; produgdo do espaco.

Abstract

Through the dynamics of Post-Occupancy Evaluation (POE), this article analyzes 20
housing units delivered in 2024 to families in Vila Farroupilha, in Pelotas/RS, by the
state program ‘A Casa E Sua’. Linked to reflections on the Capitalocene debates, the
study investigates how the logic of housing production relies on minimum standards and
mass standardization, which strains the right to housing and the right to the city within a
context of socio-environmental resilience of vulnerable populations. The methodology
prioritized communication with residents through semi-structured interviews, the use
of physical models and illustrative cards, alongside technical analysis. The discussion
is grounded in understanding housing as an identity-driven and multidimensional
element, addressing concepts such as habitability, functionality, privacy, spaciousness,

1 Mestre em Memodria Social e Patrim6nio Cultural (UFPel/2018). Especialista em Educagao Profissional
com Habilitacdo para a Docéncia (IFSUL/2012). Arquiteta e Urbanista pela Faculdade de Arquitetura e
urbanismo (UFPel/2008).

2 Doutoranda pelo Programa de P6s Graduagao em Arquitetura e Urbanismo (UFPel). Mestre em Arquitetura
e Urbanismo pelo Programa de P6s Graduagéo em Arquitetura e Urbanismo (UFPel/2019). Especialista
em Habitagdo Social e Direito a Cidade (UFBA/UFPel, 2018). Arquiteta e Urbanista (UFPel/2014).

3 Mestranda pelo Programa de Pds-Graduagao em Arquitetura e Urbanismo (UFPel). Pés-graduanda em
Arquitetura Comercial e Merchandising e em Arquitetura Aplicada a Saude, Bem-Estar e Neurociéncias
(Uninter). Arquiteta e Urbanista (UFPel/2024)

4 Professor Titular da Universidade Federal de Pelotas e atuando no curso de graduagéo em Arquitetura
e Urbanismo (1980) e no Programa de Pés Graduagao em Arquitetura e Urbanismo PROGRAU ( 2008).

and occupational density. The results indicate that layout rigidity, combined with full
compliance only with basic dimensioning criteria, limits space appropriation and
adaptation to diverse family profiles and changes in the family life cycle.

Keywords: social housing, post-occupancy evaluation, space use and appropriation,
housing functionality; production of space.

Introducao

O presente artigo® tem por finalidade avaliar as unidades habitacionais construidas
junto a Vila Farroupilha, no Fragata, na cidade de Pelotas/RS, a partir do programa
estadual A Casa E Sua e entregues no ano de 2024 para 20 familias. Pretende-se
responder questoes relativas a adequacao do modelo habitacional ofertado, como: os
usos projetados comparados as atividades efetivamente desenvolvidas nos espacos, a
adequacao destes as normas e legislacdes atuais, e as possibilidades de flexibilizagao
daunidade habitacional. Para a coleta, obtencao e analise dos dados, o método utilizado
foi centrado em facilitar a comunicagdo com o usuario, sendo para isso aplicadas:
entrevista semiestruturada, maquetes e cartas ilustrativas e analise técnica.

Quando se discute a qualidade do ambiente construido, reconhece-se que ela resulta
de um equilibrio entre multiplas dimensdes, extrapolando os aspectos meramente
econdmicos. Diversos sdo os estudos que buscam indices e indicativos (Jorge,
2012; Boueri, 2004; Ono, 2018) que melhorem a qualidade de empreendimentos de
habitacao de interesse social novos ou ja implementados. A avaliagao pds-ocupacgao
(APO) através de diversos mecanismos de pesquisa e levantamentos centralizados
nos usuarios € capaz de indicar caminhos e posturas a serem aplicados.

Neste contexto, sendo o sistema capitalista o eixo da crise socioambiental, manifestada
no espago urbano através da mercantilizacdo da moradia, da producao de espacos,
conjuntos ou programas habitacionais periféricos desprovidos de equipamentos de
sustentacdo das necessidades cotidianas, acaba por refletir em uma reducao das
escalas da qualidade do produto para morar ficando restrito ao juizo financeiro para a
execucao (Rolnik, 2015; Harvey, 2011).

O conceito de moradia ultrapassa a necessidade fisica, € algo identitario. Bonduki
(2001) refere-se a casa prépria como sindnimo de ascensao social, progresso material,
estabilidade e seguranca, mesmo que essa seja construida de forma irregular. Permite
que seus habitantes se organizem para a vida cotidiana e tenham previsdo de melhorias
através de ampliagbes futuras, a medida que as condi¢des financeiras se tornem mais
favoraveis.

Entre os conceitos mais frequentes considerados a luz das relagdes biunivocas
entre ambiente e comportamento do espago doméstico temos o espacgo pessoal, a
territorialidade e a densidade ocupacional (Ono et al., 2018). O primeiro contempla
as questdes da privacidade, regula a proximidade das interagdes entre 0s mesmos,
os limites, ja o segundo esta relacionado ao grupo, a personalizacdo do espaco, a
capacidade de adaptacdo dos mesmos a suas necessidades pelos seus usuarios, € 0
terceiro diz respeito a percepcao das densidades ocupacionais por diferentes grupos,
sendo importante nas diferentes escalas, desde a macroescala até a micro (Ono et al.,
2018).

5 O artigo se origina das atividades de Avaliagdo Pos Ocupacgéo (APO) desenvolvidas na Disciplina de
Avaliagédo Pés Ocupacédo do Programa de Pés Graduagdo em Arquitetura e Urbanismo (PROGRAU) da
Universidade Federal de Pelotas (UFPel).
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Em relagédo a densidade ocupacional, quando se trata da promoc¢ao de habitagcdo
social no Brasil, a sobreposicéo de atividades em um mesmo ambiente acaba gerando
estresse e limitando o desenvolvimento pessoal, diferente dos paises desenvolvidos,
que costumam incorporar aos programas habitacionais variaveis como o tamanho
e a composicao familiar, buscando adequar os espacos as necessidades reais dos
moradores (Ono et al., 2018).

Castello (2007) destaca que a relagao entre os individuos e os espacos construidos
envolve dimensobes espaciais e psicoldgicas, pois influencia diretamente a percepcao
humana, tornando-se mais positiva quando tais espacgos apresentam determinadas
qualidades. Kenchian (2011) complementa essa compreenséao ao afirmar que a moradia
€ o0 elemento que mais impacta o uso e o convivio do individuo, caracterizando-se por
ser o abrigo principal e mais antigo do homem, seja ele um usuario isolado ou inserido
em um grupo familiar.

Dessa forma, questdes relativas a habitabilidade, a funcionalidade, a espaciosidade
e a privacidade sao importantes, principalmente em contextos de moradia social.
Como apontado por Villa e De Carvalho (2012) a producao habitacional atual, ao se
limitar a padrdées minimos e espacialidades reduzidas, compromete esses parametros,
resultando em unidades pouco adaptaveis, mas frequentemente modificadas pelos
usuarios e incapazes de responder aos modos de morar contemporaneos. Nesse
sentido, a habitabilidade é entendida como a capacidade da moradia de garantir
condi¢cbes adequadas e duraveis de uso, acompanhando as transformacodes familiares
e sociais. Tal qualidade depende da funcionalidade, ou seja, da organizacao eficiente
dos ambientes para acolher atividades domésticas como convivio, trabalho e estudo.
Quanto a espaciosidade, esta relacionada a oferta de areas adequadas para acomodar
pessoas e mobiliario, permitindo sobreposi¢cdes de usos e futuras ampliacoes; e a
privacidade, assegurada pelo arranjo dos espacos de modo a evitar interferéncias
indesejadas e preservar a intimidade dos moradores. Assim, os autores reforcam
a necessidade de projetos mais amplos, flexiveis e de qualidade superior para a
habitacédo de interesse social.

No que se refere a espaciosidade, especialmente quando associada a possibilidade
de futuras ampliagbes, a flexibilidade torna-se central. Jorge (2012) destaca que a
justificativa mais recorrente para a adogao do conceito de flexibilidade esta vinculada
as transformacdes nos habitos e preferéncias da sociedade contemporanea, que
inevitavelmente influenciam a configuracdo e o uso do ambiente doméstico. A autora
aponta que essa nogao envolve diversas dimensdes, como a adaptabilidade, a
participacao, a polivaléncia, ou multifuncionalidade, a elasticidade, a mobilidade e a
evolucao, e enfatiza que no campo da arquitetura, a flexibilidade decorre da articulagcéao
entre natureza espacial, tecnologia construtiva, programa arquitetonico e necessidades
dos usuarios.

Portanto, a padronizacdo dos projetos em constru¢gdes de habitacédo de interesse
social, pode até permitir a construgdo em massa, facilitando o cronograma da obra, a
compra dos materiais e as etapas da execucao, resultando na redugao do custo final
do empreendimento, seja este de origem publica ou privada. Porém, a padronizacao
de solugdes arquitetbnicas dos programas habitacionais populares no pais acaba
por atender a um modelo de usuarios especificos, com uma tipologia de planta
que nao corresponde a diversidade de conformagdes familiares existentes. O grau
maior de flexibilidade das unidades residenciais permite uma adequacgao do produto
originalmente entregue moldando-se aos inumeros perfis ou as alteracbes que a vida
acaba trazendo para uma familia ao longo do tempo.
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Assim, especificamente, pretende-se identificar os espacos existentes nas unidades
habitacionais e as fun¢des que desempenham no cotidiano das familias, verificar se
as areas e dimensdes das habitagcdes atendem aos parametros e normas técnicas
vigentes e analisar o potencial de flexibilidade espacial dessas unidades, considerando
possibilidades de ampliagbes futuras.

Sobre o lugar e o programa habitacional “ A casa é sua”

A regiao onde foram construidas as unidades habitacionais de estudo (Figura 1), fica
situada na zona urbana da cidade de Pelotas/RS, especificamente localizada na regiao
administrativa do Fragata. Foi escolhida devido ao seu contexto social, um territério
que iniciou sua ocupagao a partir de 1939, devido ao crescimento da cidade de Pelotas
na direcao noroeste, neste caso, ao longo da Avenida Duque de Caxias (Xavier, 2010).
Com essa expansao, surgiram os primeiros loteamentos, principalmente voltados para
a classe trabalhadora, além de conjuntos habitacionais populares. A partir dos anos 90
iniciam as ocupacoes irregulares, localizadas nos limites dos loteamentos populares
existentes.

Historicamente, a Vila Farroupilha foi construida pela comunidade, através da
autoconstrucdo. Tem origem a partir do vazio deixado pelo desenvolvimento do
Fragata, na sua parte alta, limitrofe ao setor habitacional formal, ao setor industrial e
ao centro da cidade. Com a industrializagao, o vazio acabou sendo ocupado, visto que
possui uma proximidade a estes lugares, principalmente industrias e centro, tanto que
ocorreu em 1982 a inauguracgdo do Terminal Rodoviario nesta regido. A ocupacao tem
mais de uma origem, com reassentamentos de pessoas em situagéo de risco, algumas
atingidas por enchentes e migracao de familias da zona rural da regido, principalmente
no periodo em que a economia do municipio apresentava uma dinédmica relacionada a
industria alimenticia (Alves, 2020 apud Medvedovski et al., 2022).

Por ultimo, em 2024, foram entregues pela prefeitura municipal, por meio do programa A
Casa é Sua, 20 unidades habitacionais populares, casas térreas, construidas na divisa
com a Vila Farroupilha, dando frente para uma grande area verde (Ribeiro, 2024). As
habitacbes analisadas estao localizadas a 400 m da Rodoviaria do municipio (Figura
1), a qual possui acesso por uma das principais entradas da cidade de Pelotas, pela
Av. Pres. Joao Belchior Marques Goulart, préximas a zona de banhado e as habitacbes
mais consolidadas do entorno.

O territorio esta classificado como uma Area Especial de Interesse Social - AEIS
tipo | (Figura 2), que é area “publica ou privada localizada em areas de preservagao
ambiental, ocupada por populagéo de baixa renda, em que haja interesse publico em
promover a regularizacao fundiaria, recuperacao ambiental, produ¢do, manutencao e
recuperagao de habitacdo de interesse social” (Pelotas, 2008, p.40).

Conforme Navarete (2010), a Vila Farroupilha fica junto a microrregido Fraget,
originaria de um conjunto de seis vilas (Farroupilha, Real, Guabiroba, Elza e Treptow)
denominadas Vilas Fraget, de acordo com suas iniciais. O autor aponta que a Av. Carlos
Gotuzzo Giacoboni tornou-se uma linha diviséria na regido, separando diferentes
realidades dentro do mesmo lugar. O mesmo autor relata que a presenca do banhado
e a degradagao ambiental aumentam a insalubridade, agravada pela possibilidade de
enchentes, algo recorrente na localidade, afetada inclusive no ultimo evento climatico
no ano de 2024.

As novas unidades habitacionais entregues pela prefeitura estdo préoximas a esta
regido de banhado (uma area protegida), com familias que vivem em situacado de
precariedade ha anos. Como parte da solugdo de uma problematica habitacional
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existente nessa mesma regiao, foram selecionadas em sua maioria familias que ja
residiam neste mesmo bairro, realizando-se pequenas realocagdes dentro da mesma
regido. Salienta-se que a regido foi contemplada pelo Programa de Aceleragdo do
Crescimento - Urbanizacdo de Assentamentos Precarios (PAC-UAP) e ainda esta
em processo de regularizagao fundiaria, porém o desenvolvimento do trabalho de
APO, parte do projeto desenvolvido para o programa A Casa é Sua - Municipio, um
Programa Habitacional do do Estado do Rio Grande do Sul, instituido a partir da Lei
n°16.138/2024, que dispde sobre a Politica Estadual de Habitagdo de Interesse Social
(PEHIS).

O programa que tem por objetivo “garantir moradia digna e segura a populagdo em
condi¢des precarias de habitabilidade”, aponta que as propostas:

“devem ser em edificagdes verticais ou térreas, com no minimo 40
m? (quarenta metros quadrados) de area construida, e implantadas
em lotes isolados, de particulares ou do municipio, providos de
infraestrutura basica (rede de agua, rede de energia elétrica e
solugdo de esgoto sanitario), ou sob a forma de loteamento em areas
do municipio, com projetos aprovados e licenciados” (RIO GRANDE
DO SUL, 2024).

A modalidade em questao atua em cooperacéo por meio de repasse de recursos do
Estado para os municipios, que complementam o valor das unidades habitacionais, com
no minimo 30% do valor do estado. O programa especifica que, além de adequacéao
as caracteristicas regionais culturais e climaticas, a adog¢do de técnicas construtivas
e materiais de acordo com as normas técnicas pertinentes, devem ser previstas
ampliacdes da unidade com técnicas construtivas de facil execugao, além do cuidado
com a acessibilidade na unidade.
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O projeto

O projeto entregue pela Prefeitura Municipal de Pelotas e aprovado pelo programa A
Casa € Sua possui uma area total de 44,70 m?. As unidades estdo implantadas no
lote alinhadas em uma das laterais (Figura 2), possuindo um recuo lateral de 2,48 m
e um recuo de ajardinamento de 4 m. As unidades estéo inseridas em lotes de 9,83
m de frente por 14,46 m de fundos, com area superficial de 142,14 m?. A implantacao
da edificacdo desenvolve um espaco de patio nos fundos do terreno com 3,34 m de
comprimento.

Cada unidade habitacional possui dois quartos, um banheiro, uma sala de estar/jantar
e uma cozinha conjugada, além de area de servi¢o coberta e aberta anexa a cozinha.
A planta é organizada tendo como ponto central o espac¢o da sala de estar e jantar,
assim, todos os ambientes se conectam de forma direta a estes. O ambiente destinado
a area de servigo, ao lado da cozinha, permite um acesso secundario a residéncia, pelo
recuo lateral, um acesso que pode atender a fungcé&o de garagem para veiculos.

Construida em alvenaria de tijolos de seis furos e laje de concreto com cobertura em
fibrocimento, a edificacdo esta apoiada na fundacdo em radier. No projeto é possivel
identificar adequacédo das dimensdes dos ambientes de sala e sanitario para a
acessibilidade universal, assim como das portas de acesso principal, portas para os
dormitérios e sanitario (Figura 3b). As janelas sdo de aluminio, com sistema de correr
em duas folhas sem uso de veneziana, persiana ou escuro. As portas internas sao de
madeira semioca e a porta principal € de madeira macica. Todas as unidades possuem
um reservatério superior de 500 L e recolhimento de esgoto primario e secundario
através de sistema de fossa destinado para recolhimento da publica de tratamento.

As casas foram entregues sem muros, fechamentos ou cercas laterais e frontais, ficando
a cargo do morador realizar posteriormente. Nas areas externas, tanto privadas quanto
publicas, como os passeios, ndo ha nenhum tipo de vegetacdo, nem mesmo rasteira.
Conforme planta baixa (Figura 3b), o projeto prevé uma futura area de ampliagao na
lateral esquerda da edificacédo, se conectando a area de servigo.
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Figura 2 - Planta de situagdo e localizagdo das 20 unidades. Fonte: autoras, 2025.
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Figura 3 - Desenhos técnicos das unidades - a)Planta de Cobertura e b)Planta Baixa. Fonte:

Secretaria de Planejamento e Gestao de Pelotas, 2024.

398 Raull

Para avaliar as unidades habitacionais do programa “A Casa € Sua” foi estruturada a
adocgao de métodos variados, centrados na pessoa € ho ambiente, sendo utilizados trés
métodos de aplicagdes, objetivando a integracéo dos resultados. O total de unidades
habitacionais construidas foi de 20, sendo aplicados os métodos em 12 unidades,
conforme descri¢cao abaixo:

Entrevista semiestruturada

Atécnica de entrevista semiestruturada, uma das técnicas mais utilizadas em pesquisas
na area das ciéncias sociais, permite aprofundar e/ou confirmar hipéteses a respeito do
objeto ou grupo de estudo. Como método de estudo centrado na pessoa, foi aplicada
de forma presencial uma entrevista semiestruturada, sendo utilizada uma ferramenta
online e gratuita, que permite criar questionarios, sendo facilmente acessivel através
de um navegador ou dispositivo mével, o Google Forms, parte do Google Workspace.
Na entrevista semi-estruturada (i) foram coletados dados socioeconémicos - idade,
escolaridade, renda familiar, nuUmero de moradores -, (ii) foram realizadas perguntas
relacionadas ao processo participativo da etapa de projeto - como se deu o processo
cadastral? Em que momento souberam da contemplagdo da unidade? Se visitaram
ou foram convidados a acompanhar a obra? Houve escolha da unidade habitacional?
Ocorreu algum processo participativo na etapa de projeto? O projeto em algum
momento foi apresentado para a familia em alguma das etapas? Apds a entrega, houve
orientagao sobre o lote e a unidade habitacional? (iii) foram realizadas perguntas em
relagdo a coesao social, pertencimento - Se a familia ja morava no bairro, regiao ou
proximidade? Conheciam-se as outras familias contempladas? Receberam algum
auxilio para mudanga? O que trouxeram da antiga moradia? Quem estava presente no
dia da entrega do imdvel? E se apds a entrega ocorreram visitas de assistentes sociais
e/ou técnicos da construgao?
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Apesar da entrevista ser organizada para respostas objetivas, o entrevistado era
incentivado a explanar sobre o assunto, garantindo assim a investigacdo mais
aprofundada por parte das entrevistadoras. Para a aplicagdo do questionario houve
a preocupagao de utilizar termos e expressdes de conhecimento comum. Assim
como para a aplicagdo da segunda metodologia, com o uso de maquetes e cartdes
autoexplicativos.

Maquete e cartas ilustrativas

Como método de estudo centrado no ambiente, aplicou-se um processo de comunicagao
com os residentes utilizando uma maquete fisica da unidade habitacional, na escala
1:25, associada ao uso de cartas ilustrativas (figura 4) que representavam as atividades
desempenhadas no ambito doméstico, conforme Silva (1982), Villa e Ornstein (2013).
Com a finalidade de mapear os usos indicados em projeto e os usos aplicados pelos
usuarios, optou-se por um modelo tridimensional, excluindo a linguagem técnica da
representagao grafica bidimensional. A mesma foi produzida em MDF, sendo possiveis
uma visualizagdo mais clara e uma maior compreensdo dos ambientes da residéncia
pelos entrevistados.

Foram adotados nove usos, ou fungdes domésticas, que foram associados a uma cor,
sendo elas: repousar (branco), trabalhar (rosa), alimenta-se (verde-claro), higienizagao
pessoal (verde-agua), manutencao domeéstica (vermelho), estudar (roxo), guardar
(azul-escuro), convivio familiar (amarelo) e brincar (laranja).

Apos uma conversa introdutéria com os moradores e aplicagdo da entrevista
semiestruturada, era realizada a atividade metodolégica. A dindmica iniciava apés uma
breve explanacgio sobre as cartas e cores que estavam associadas aos diferentes usos
nos ambientes. Depois era apresentada a maquete, sendo os usuarios incentivados a
mostrarem os ambientes, o acesso, a fachada e a demarcar os seus usos utilizando

Figura 4 - Aplicagdo do mapa comportamental com uso de maquete e cartas. Fonte: Autoras, 2024
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bolinhas coloridas que estavam associadas as atividades das cartas (Figura 4), sendo
auxiliados em caso de duvidas.

Analise técnica Projeto/Expansées

Os projetos de habitacdes de interesse social se desenvolvem inevitavelmente em
duas dire¢des, sendo a reducdo da qualidade de técnicas construtivas e acabamentos
e a reducdo de metragem destinada para cada espaco, impactando na qualidade e
funcionalidade. A adequacao da metragem dos compartimentos, os usos destinados a
estes e areas de circulagao foram aspectos que nortearam a analise técnica do projeto
das unidades habitacionais, visto a importancia da habitabilidade, da funcionalidade,
da espaciosidade e da privacidade em contextos de moradia social. Para esta analise,
foram utilizados os estudos de Silva (1982) em que o autor faz uma analise sobre
a morfologia dos espacos da habitacdo de interesse social em relagdo aos usos e
espacos proprios para a execugao destes.

Além disso, a analise foi complementada por referéncias normativas vigentes. A Lei
Municipal n° 5.528/2008 (Cdédigo de Obras) foi utilizada para verificar as diretrizes
gerais das edificacdes, como as dimensbdes minimas dos ambientes, através dos raios
de giro. Também foi considerada a NBR 15575:2013, que define requisitos e critérios
de desempenho para edificagbes habitacionais, tanto em seus elementos isolados
qguanto no conjunto. Essa norma apresenta, ainda, uma tabela (Figura 5) relacionando
atividades essenciais, ambientes e o mobiliario necessario para o uso originalmente
previsto em cada cdmodo. Complementarmente, consultou-se a NBR 9050:2020,
referente a acessibilidade em edificagdes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos,
uma vez que o projeto analisado corresponde a uma unidade acessivel, destinada
majoritariamente a beneficiarios idosos.

Resultados

Em relagao as entrevistas semiestruturadas, dos 12 entrevistados, 25% possuem entre
20 e 39 anos, 25% entre 40 e 59 anos e 50% entre 60 e 79 anos, sendo a maioria dos
moradores selecionados idosos. Em relagdo a escolaridade (figura 6) 58,3% declaram
ter o ensino médio incompleto, 25% o ensino fundamental completo e somente
8,3% ensino médio completo e 8,3% ensino superior completo, revelando um perfil
educacional marcado por baixa escolaridade.

A distribuicdo da renda familiar (Figura 7) demonstra um quadro de significativa
vulnerabilidade socioecondmica entre os moradores, 58,3% recebem 1 salario minimo,

m FX0n.37,v.10

Quantas pessoas moram na casa:
12 respostas

o
9?2
@3
®4
®+5

16,7% menos de 1 salario minimo, 16,7% dois salarios minimos e 8,3% nao possuem
uma renda fixa. Acomposicao familiar das unidades entrevistadas revela predominancia
de arranjos domésticos reduzidos (Figura 8). A maior parte das residéncias (41,7%)
abriga apenas dois moradores, seguida por 16,7% com apenas um morador e 16,7%
com trés moradores. Apenas 8,3% das unidades apresentam mais de cinco residentes,
indicando que familias numerosas sao exce¢ao no conjunto analisado.

Em relacdo a distribuicdo das atividades registradas nos diferentes ambientes,
verificam-se a necessidade da multifuncionalidade da unidade habitacional e a
necessidade de adequacao dos espacos as praticas cotidianas das familias (figura
9). A sala de estar/jantar apresenta a maior diversidade de usos, concentrando
atividades de convivio familiar (13 ocorréncias), repouso (6), alimentagéo (6), estudo
(3), manutencao doméstica (3), brincar (3) e até trabalho (1). Essa sobreposicao revela
que o ambiente, originalmente projetado para convivio e refei¢des, é utilizado de forma
ampliada, funcionando como espaco polivalente e suprindo caréncias de outras areas
da casa, mas com baixa qualidade, principalmente em relagao ao tamanho, afetando
principalmente a questdo da privacidade e concentracdo nos casos de repouso e
estudo.

Na cozinha, predominam as atividades de alimentacdo (11) e armazenamento (3),
indicando uso compativel com sua funcao projetada, porém a dimensédo e forma
impactam na funcionalidade, pois muitos moradores nao conseguem distribuir os
equipamentos domésticos somente neste ambiente, assim como o armazenamento,

Figura 6- Grafico Renda Familiar. Fonte: Autoras, 2024. Figura 7 - Grafico

de moradores. Fonte: Autoras, 2024.
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Figura 8- Esquema grafico com o resultado da entrevista com maquete e cartas ilustrativas. Fonte:

Autoras, 2024.
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que acaba por ser insuficiente. Ja os dormitérios, tanto o 1 quanto o 2, cumprem
majoritariamente as fung¢des de repouso e guardar pertences (10 a 12 registros
cada), mas também abrigam tarefas de estudo e manutengdo doméstica, sugerindo
adaptacdes a necessidades individuais e restricdes espaciais.

Os ambientes de servico, banheiro e area de servigo apresentam usos coerentes com
suas funcdes, embora a area de servico também apareca como espaco de convivio
(2), brincar (1) e trabalho (1), demonstrando novamente a falta de areas alternativas.
Por fim, os espacos externos (rua e patio) sdo empregados para brincar, convivio e
trabalho, evidenciando a importancia da flexibilidade da moradia para além da unidade
construida.

De modo geral, os dados indicam forte tendéncia a multifuncionalidade, sobretudo em
ambientes sociais, revelando que o modelo habitacional, apesar de atender fungdes
basicas, ndo contempla plenamente a diversidade de atividades realizadas pelos
moradores, exigindo apropriagdes e adaptacdes cotidianas.

Com base na NBR 15575:2013, Silva (1982), Lei Municipal n°® 5528/2008 e NBR
9050:2020, a partir dos desenhos técnicos do projeto da unidade habitacional
em questdo, € possivel concluir alguns aspectos sobre a adequacdo do espaco
construido e os usos destinados a estes. O projeto arquitetdnico das unidades, prevé a
organizagao espacial de dois dormitorios, sala de estar/jantar, cozinha, banheiro e area
de servigo. Com relagéo ao projeto desenvolvido para a construgdo das 20 unidades,
para o espacgo de sala de estar/jantar foi destinada uma metragem de 12,17m?, para
o primeiro dormitério 7,58m?, e para o segundo dormitério 7,90m?, para o banheiro
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4,56m?, para a cozinha 4,25m? e para a area de servigo 3,31m?, totalizando 33,77m?
de area util (figura 10). Segundo a Lei Municipal n® 5528/2008, para cada ocupante da
unidade devem ser destinados 15 m?, segundo o projeto arquiteténico, a residéncia é
projetada para quatro ocupantes, resultando em aproximadamente 8 m?, pouco mais
da metade do indicado.

Quando aplicado a Lei Municipal n°® 5528/2008, na qual é indicado um raio minimo
de 2,70 m para ambientes de ocupacao prolongada, na sala de estar/jantar, o projeto
atende a esta determinacgao (figura 11). Porém, Silva (1982) defende que o espaco
destinado a sala de estar e jantar deve, além de atender aos membros fixos da
residéncia, comportar os ocupantes transitorios, como visitantes e convidados. Além
disso, deve atender ao comportamento social da familia que é variavel em cada caso.
Os diversos usos que sao vinculados a estes espacos, especialmente em situagdes de
habitacdo de interesse social, enfrentam ainda a problematica da metragem reduzida
e da privacidade.

Somada a questao da dimensao dos objetos, deve-se levar em consideragao o espaco
de circulacao para que os usos ocorram de forma adequada. Para isso, salienta-se a
importancia da NBR 15575:2013, que traz indicagcbes sobre as dimensdes minimas
dos mobiliarios e as circulagdes para que possam ser utilizados de maneira adequada.
Com cruzamentodasindicacbes de Silva (1982), espago de cada uso e suas circulagdes,
e daNBR 15575:2013, dimensao dos moveis e circulagéo e as indicagdes em projeto, a
sala de estar/jantar deve, para atender minimamente aos usos implicitos a ele: espaco
para atividades familiares e para receber visitantes esporadicos; e comportar mesa de

Figura 9 - delimitacdo das areas dos compartimentos.Fonte: Autoras, 2024.
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Figura 10 - esquema grafico com a sobreposi¢cdo das indicagbes do referencial tedrico. Fonte:

Autoras, 2024.
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quatro lugares, armario para armazenamento, sofa de trés lugares e poltrona. Para o
desenvolvimento do estudo, também foram feitos desenhos esquematicos (figura 11)
com os apontamentos encontrados nas referéncias, sendo o que esta representado na
cor verde relativo a Lei Municipal n° 5528 (2008), em azul relacionado a Silva(1982) e
em vermelho a NBR 15575:2013.

A partir do esquema, percebe-se que apesar das dimensdes minimas serem atendidas,
as atividades de convivio familiar na sala de estar que ocorrem no entorno do sofa
sdo atendidas, mas tém sua circulagdo um pouco sobreposta. Nota-se que o espaco
comporta lugares somente para os moradores, sendo assim, o uso de receber amigos,
por exemplo, é prejudicado. No que compete ao uso de alimentagao, o espaco destinado
para jantar é reduzido e ndo comporta lugares suficientes para receber visitantes, além
da circulacao que atende ao uso de sentar-se a mesa se sobrepde a outros espacos,
dificultando a dindmica do ambiente. Apesar de o cobmodo atender as especificacoes
das normas, o ambiente nao atende as questdes de polivaléncia ou multifuncionalidade
que a residéncia deve comportar e como foi verificado no questionario, é exigida pelos
moradores.

Para os dormitérios, a indicacdo na lei é de que um desses ambientes deve ter
didmetro minimo de 2,70 m e o segundo 2,50 m. Ja Silva(1982) especifica que além
das atividades de dormir, relaxar, armazenar roupas e objetos pessoais e outras que
demandam privacidade visual e/ou sonora devem ser atendidas quando em dormitérios
para casais e quando para os filhos as atividades de estudar e brincar também devem
ser levadas em consideracao. E devera, no minimo, acomodar roupeiro, cama de
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casal ou solteiro e mesa auxiliar, além das circulagbes pertinentes a cada um. A norma
também corrobora essas indicacdes, adicionando apenas as dimensdes de mobiliarios.

E possivel perceber no esquema grafico abaixo (figura 12) que, apesar dos diametros
minimos estipulados para estes ambientes, as circulacbes que os mobiliarios exigem
se sobrepdem, inclusive no espaco de apoio ao roupeiro, para abertura de portas,
por exemplo, é diminuto e acaba interferindo nas areas que atendem as camas. Em
especial no dormitério destinado aos filhos, com duas camas de solteiro, ndo existe
espaco para area de estudos, que de acordo com o mapeamento através da entrevista
é transferido para o espaco da sala de estar e jantar, prejudicando o aspecto da
privacidade e concentracdo necessarios para este momento. Ainda cabe ressaltar
que este dormitério ndo proporciona um espacgo para brincar, fato que também foi
confirmado através da aplicacdo da metodologia da maquete e cartdes ilustrativos.

Para o ambiente de cozinha (figura 13), a legislagcdo municipal prevé uma metragem
minima de 5m? e sendo a menor dimensao de 1,5m, Lei Municipal (2008), ja Silva(1982)
indica que a maior questdo a ser enfrentada neste espacgo, que historicamente vem
sofrendo alteragbes em relagcao ao tamanho e em especial em situagcdes de habitacao
de interesse social, seja o armazenamento de mantimentos e utensilios. A norma
brasileira indica as dimensdes minimas de cada mobiliario e suas circulagbes. No
que se refere ao ambiente cozinha, a metragem quadrada nao foi contemplada, e
apesar da dimensdo minima de 1,5m e de permitir a instalagcdo de geladeira, pia e
fogao, o ambiente ndo comporta armarios aéreos, dificultando o uso de guardar, fato
que pode ser confirmado através do mapeamento de usos na maquete. Dois fatos

Figura 11 - esquema grafico com a sobreposi¢édo das indicagdes do referencial tedrico. Fonte:

Autoras, 2024.
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Figura 12 - esquema grafico com a sobreposigao das indicagdes do referencial tedrico.

Fonte: Autoras, 2024.
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que possivelmente agravam a questdo, a impossibilidade de instalagdo de armarios
aéreos, € impedida pela localizagdo da esquadria e suas dimensdes. Outro aspecto
€ a circulacao originaria pela porta que da acesso secundario a residéncia e acesso
a area de servigo, que acabam se sobrepondo ao espaco de trabalho da cozinha ao
utilizar os equipamentos.

No que se refere ao banheiro, Silva (1982) desenvolve a ideia de que para uma
familia numerosa, o aumento do numero de espacgos destinados ao banheiro € mais
eficiente que um aumento em sua area, principalmente em momentos da rotina, como
a saida para o trabalho ou a escola. Porém, pelo alto custo de execucgao, tubulacoes
necessarias, equipamentos e acabamento, o banheiro acaba sendo simplificado e
diminuto. Fator que inviabiliza inclusive a insercdo de mais um mddulo sanitario ou
amplia-lo nas residéncias, principalmente de interesse social. O autor também indica
que, na medida do possivel, alguns equipamentos possam ser isolados a fim de permitir
0 uso simultdneo sem a perda da privacidade. Ja na Lei Municipal(2008) e na NBR
15575:2013 sao indicadas dimensbes minimas de equipamentos e para circulagao.
O projeto indica que o banheiro atende aos critérios e parametros para acessibilidade
descritos na NBR 9050:2020, portanto, para a analise deste ambiente as indicacdes
desta norma foram incluidas e serao apresentadas na cor rosa (figura 14). O banheiro
projetado, pela sua especificidade de atender as necessidades de acessibilidade, &
adequado e ndo apresenta sobreposi¢cao de usos ou atividades.

A area de servico (figura 15), apesar de se apresentar como um espacgo diminuto e
secundario, principalmente em projetos de interesse social, deve permitir, além da
lavagem de roupas e armazenamento, outras tarefas de manutengdo residencial e
algumas praticas de higiene e deve estar aberta para o exterior, pelo menos em sua
maior dimensdo (Silva, 1982). Na NBR 15575:2013 sado indicadas as dimensdes
minimas de equipamentos e areas de utilizagéo e circulagdo, porém na Lei Municipal
(2008) nao foram encontradas indicacdes para Areas de Servigo além das que se
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referem a altura de pé-direito e acabamentos, elementos que nao serdo analisados
neste artigo. O espago da area de servico comporta a instalagdo dos equipamentos
necessarios para sua utilizagéo e usos complementares.

A anadlise da flexibilidade espacial focou na viabilidade das amplia¢des futuras (figura
3b), considerando as necessidades evolutivas das familias. O projeto original prevé
uma area de expansao na lateral esquerda da edificagdo, conectando-se a area de
servico.

A analise desta solucao projetual oficial revelou uma patologia funcional grave: ao
avancar sobre o recuo lateral, a nova construgado acaba por enclausurar a lavanderia
existente. Tal configuracao bloqueia a ventilagao e a iluminagéo natural de um ambiente
umido, comprometendo a salubridade da edificagao.

Paralelamente, as entrevistas detectaram uma demanda reprimida por um terceiro
dormitorio, especialmente nas familias com mais de quatro integrantes. A proposta
de expansao oficial, ao priorizar a continuidade linear da edificagdo, nao resolve
satisfatoriamente essa demanda sem sacrificar a qualidade ambiental da area de
servico.

Diante desse cenario, torna-se necessario explorar alternativas que conciliam o
crescimento da unidade com a preservagao da qualidade habitacional. Com base nos
critérios de privacidade, dimensionamento de areas, relagdo com o projeto existente
e necessidade funcional dos ambientes, evidencia-se que a simples extenséao lateral
proposta pelo programa é insuficiente. Ainvestigacao sugere que solugdes de expansao

Figura 13 - esquema grafico com a sobreposicdo das indicagdes do referencial tedrico. Fonte:

<
devem garantir a independéncia das aberturas de ventilacdo e considerar o layout §
interno para permitir a inclusdo de novos cémodos (como o terceiro dormitorio) sem )
degradar a funcionalidade dos espagos de servico pré-existentes. S
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Figura 14 - esquema grafico com a sobreposi¢cdo das indicagbes do

referencial tedrico. Fonte: Autoras, 2024.
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Discussao e Consideragoes Finais

O estudo realizado na avaliacdo pés-ocupacado (APO) das unidades habitacionais
da Vila Farroupilha, em Pelotas/RS, permitiu confrontar as diretrizes projetuais e
normativas com a realidade vivida pelas familias beneficiadas. A analise dos dados
revela que, embora a proposta de projeto cumpra os requisitos legais basicos de
metragem quadrada estipulados pelo Coédigo de Obras Municipal (Pelotas, 2008) e
pela NBR 15575 (ABNT, 2013), existem descompassos significativos entre o minimo
normativo e a habitabilidade funcional necessaria as dinamicas atuais dos moradores.
A Multifuncionalidade e os Conflitos de Privacidade

Ainvestigacao evidenciou uma sobrecarga funcional na sala de estar/jantar. Projetada
para o convivio e refeigcbes, na pratica, ela absorve demandas de dormitdrio, estudo
e lazer infantil. Conforme aponta Silva (1982), a sala deve comportar ndo apenas os
membros fixos, mas também visitantes, o que nao se verifica plenamente na unidade
analisada.

Aanalise grafica demonstrou que, embora as distancias atendam a legislagdo municipal,
a circulacao é prejudicada quando se consideram os mobiliarios necessarios para a
recepcao de visitas, comprometendo a sociabilidade da familia.

A situacao agrava-se ainda nos dormitérios. O segundo quarto, destinado aos filhos,
possui dimensdes que inviabilizam a coexisténcia de camas e areas de estudo,
transferindo esta atividade para a sala e prejudicando a privacidade e a concentragao.
Confirma-se o apontamento de Villa e De Carvalho (2012) de que a producao
habitacional restrita a padrées minimos resulta em unidades pouco adaptaveis e
incapazes de responder a complexidade dos modos de morar.

Funcionalidade dos Servigos e a Problematica da Expansao

Na cozinha, a conformidade com a largura minima de 1,50 m nao garantiu a
funcionalidade plena do ambiente. A disposicdo das esquadrias impede a instalagao
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de armarios aéreos, gerando um déficit critico de armazenamento. O que traz a
comprovagao de que cumprir medidas minimas de projeto, n&do garante a qualidade
funcional do mesmo.

Em contrapartida, o banheiro apresentou-se adequado devido a obrigatoriedade de
atender a NBR 9050 (ABNT, 2020) para acessibilidade universal, isso garantiu areas
de manobra generosas e auséncia de conflitos de uso.

Outro ponto critico identificado, refere-se a flexibilidade e a previsdo de ampliagdes. O
projeto sugere uma expansao lateral que, ao ser executada, provoca o enclausuramento
da area de servico. Esta solugdo contradiz os principios de salubridade defendidos por
Silva (1982), uma vez que bloqueia a ventilagao e iluminagédo natural de um ambiente
que lida com umidade e manutengao doméstica. Portanto, a flexibilidade oferecida na
proposta mostra-se, na pratica, uma solu¢do que pode degradar a qualidade ambiental
da edificagao.

O Usudrio e a Gestao Pés-Ocupacgao

Os dados sobre o processo participativo indicam que a orientagcado técnica aos
moradores foi insuficiente. Apenas 33% dos entrevistados receberam informacdes
sobre as possibilidades de expansdo. Diante da auséncia de muros e fechamentos
na entrega, a falta de suporte técnico aumenta o risco de autoconstrugées irregulares
que comprometam a ventilagdo e a iluminagao, perpetuando ciclos de precariedade
habitacional mesmo em moradias novas.

Consideragoes Finais

Conclui-se que o modelo habitacional do programa "A Casa E Sua" representa um
avanco quantitativo no acesso a moradia, mas submete-se a légica do mercado e da
producdo em massa, resultando em unidades que, apesar de novas, ja nascem com
déficits funcionais e ambientais. A rigidez do layout e a adesao estrita as métricas
minimas limitam a apropriagdo do espacgo e ignoram a necessidade de adaptacao
a diversidade de nucleos familiares e também as mudancas no ciclo familiar. A
sobreposicdo de usos nos ambientes projetados e possibilidade de ampliagédo
apresentada para a unidade habitacional, que neste caso, enclausuram a area de
servico, revelam a vulnerabilidade projetual e/ou um descaso com a qualidade do
produto ofertado, sendo penalizado o usuario. Além disso, a falta de flexibilidade e
a falta de suporte técnico para expansodes qualificadas, resultam em movimentos de
autoconstrucdo sem qualidade técnica, podendo comprometer também questdes de
saneabilidade e conforto como iluminagao e ventilagao.

Enfim, este estudo reforga que a habitacdo de interesse social, apesar da légica de
mercado, deve ser desenvolvida dentro de um processo aberto e participativo, e néo
como um produto acabado e fechado em si. O programa habitacional deve permitir
a apropriacdo e a evolugcdo das unidades, garantindo o direito a moradia em seu
significado mais amplo, de modo a abarcar os diversos arranjos socioeconémicos
familiares e a resistir a légica da precariedade programada.
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