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Resumo

Este artigo analisa os processos contemporaneos de gentrificacdo no Passo dos
Negros e na Estrada do Engenho, em Pelotas/RS. Adotando abordagem qualitativa e
exploratdria, a pesquisa realiza um estudo de caso que articula revisdo bibliografica,
analise documental e Caminhografia Urbana como método de leitura espacial.
Teoricamente, a investigagao dialoga com os conceitos de rent gap, financeirizagéo do
solo e crise socioecoldgica sob as perspectivas do Capitaloceno e Plantationoceno. Os
resultados demonstram que a gentrificagdo se manifesta de modo gradual e seletivo.
No Passo dos Negros, pela vizinhangca de empreendimentos de alto padrdo que
imp&em riscos socioecoldgicos e na Estrada do Engenho, pela remoc&o de moradores
sob justificativa de risco ambiental para implantagdo de infraestrutura turistica. O
planejamento atua na captura de valor da terra e as comunidades tradicionais criam
formas de resisténcia pela permanéncia.

Palavras-chave: gentrificagdo; produgdo do espago urbano; Pelotas; caminhografia
urbana.

Abstract

This article analyzes contemporary gentrification processes in Passo dos Negros and
Estrada do Engenho, in Pelotas/RS. Adopting a qualitative and exploratory approach,
the research conducts a case study combining literature review, documentary analysis,
and urban walkography as a spatial reading method. Theoretically, the investigation
engages with the concepts of rent gap, land financialization, and socio-ecological crisis
from the perspectives of the Capitalocene and Plantationocene. The results demonstrate
that gentrification manifests gradually and selectively. In Passo dos Negros, it occurs
through the proximity of high-end developments that impose socio-ecological risks,
and in Estrada do Engenho, through the removal of residents under the justification
of environmental risk for the implementation of touristic infrastructure. Urban planning
acts on capturing land value, while traditional communities create forms of resistance
to ensure their permanence.
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Introducgao

Entre as margens do Canal Sdo Gongalo e do Arroio Pelotas, localiza-se a regido do
Passo dos Negros e a antiga Ocupacao Estrada do Engenho, conhecida como Vila
Dique ou Vila de Pescadores Engenho, no municipio de Pelotas/RS (Figuras 1 e 2). O
territorio possui uma trajetéria vinculada a formacao histérica da cidade, marcada pela
presencga das charqueadas, pelo cultivo de arroz e pela permanéncia de comunidades
que construiram diferentes formas de relagdo com esse espacgo ao longo do tempo.
Nas ultimas décadas, essa regido passou a ser atravessada por novas dinamicas de
transformacao urbana, os territérios passaram a receber investimentos, intervencoes
urbanas e novos interesses relacionados a valorizagdo do solo. Essas mudangas
evidenciam conflitos entre diferentes formas de producéo e apropriagcdo do espaco
urbano, envolvendo a permanéncia de populagdes e a incorporacéo desses territérios
a novas logicas de valorizagao imobiliaria.

Aanalise desses processos a partir do debate sobre gentrificacao permite compreender
transformacdes urbanas que nao se restringem a substituicdo direta de moradores,
mas envolvem mudancgas no significado atribuido aos lugares, nas condi¢cdes de
permanéncia das populacbes e nas formas pelas quais determinados territérios
passam a ser reconhecidos ou apropriados pela cidade. No contexto brasileiro e latino-
americano, essa discussao exige considerar as especificidades histéricas da producao
urbana, marcada por desigualdades socioespaciais e por formas seletivas de atuacao
do Estado sobre diferentes territérios. O Passo dos Negros e a antiga Ocupacéao
Estrada do Engenho constituem casos relevantes para investigar como processos
contemporéaneos de valorizagao urbana se relacionam com territérios historicamente
construidos por comunidades locais.

A pesquisa busca compreender de que maneira essas transformacgdes reconfiguram
o territério e quais impactos produzem sobre as formas de permanéncia, os modos
de vida e as relacbes estabelecidas pelos moradores com o espacgo. Para ampliar
essa discussao, a investigacdo também dialoga com debates contemporaneos acerca
das relagdes entre producédo do espacgo, exploracéo territorial e crise socioecoldgica.
A proposicdo do Capitaloceno permitindo problematizar interpretagbes que
atribuem a humanidade, de maneira indistinta, a responsabilidade pelos processos
de degradacao ambiental, chamando atengdo para as relagdes histéricas entre
capitalismo, acumulagéo e exploracdo da natureza. Essa perspectiva contribui para
situar os conflitos e as transformacdes observadas no Passo dos Negros e na Estrada
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do Engenho em um debate sobre as relagdes entre producéo territorial, valorizagcéo da
terra e desigualdades socioambientais.

Dessa forma, o presente artigo tem como objetivo compreender como 0s processos
contemporaneos de gentrificagdo se manifestam no territério do Passo dos Negros
e da antiga Ocupacgao Estrada do Engenho, em Pelotas/RS, articulando a discussao
tedrica sobre gentrificagdo em contextos urbanos latino-americanos a analise das
transformacdes socioespaciais observadas nesses territérios. Para desenvolver essa
discussao, o artigo esta estruturado em trés momentos. Inicialmente, apresenta-se o
debate tedrico sobre gentrificacao, suas relagdes com a producédo do espaco urbano
e crise socioecologica. Em seguida, aborda-se a formacao histérica e a producao
urbana dos territérios analisados. Por fim, sdo discutidas as transformacoes recentes
observadas no Passo dos Negros e na Estrada do Engenho a partir da perspectiva dos
processos contemporaneos de gentrificacao.

Metodologia

A pesquisa possui abordagem qualitativa e carater exploratorio, sendo desenvolvida a
partir de um estudo de caso sobre o Passo dos Negros e a antiga Ocupagao Estrada
do Engenho, em Pelotas/RS. O trabalho busca compreender de que maneira os
processos contemporaneos de gentrificacdo se manifestam nesses territérios e como
as transformacoes recentes alteram as relacdes estabelecidas entre populagao, espaco
e formas de producado urbana. Para isso, a pesquisa articula revisao bibliografica,
analise documental e Caminhografia Urbana, mobilizadas de forma complementar para
compreender as diferentes dimensdes dos processos de transformacao identificados
nos territorios estudados.

A revisao bibliografica foi utilizada para discutir o conceito de gentrificacdo, suas
especificidades em contextos urbanos latino-americanos e sua a articulagdo com
o Capitaloceno, estabelecendo o referencial tedrico para a interpretacao das
transformacdes observadas em Pelotas. A analise documental envolveu legislacoes
urbanisticas, planos municipais, documentos institucionais e materiais jornalisticos
relacionados aos processos de transformacdo do Passo dos Negros e da Estrada
do Engenho. Esses documentos permitiram acompanhar mudangas nos discursos
sobre os territdrios, nas formas de planejamento e nas intervencdes que passaram a
modificar a maneira como esses espagos sao reconhecidos e produzidos pela cidade.

Paraaanalise doterritorio, a pesquisaadotou a Caminhografia Urbana como metodologia
de aproximacao e leitura espacial, compreendendo o caminhar e a cartografia como
praticas indissociaveis de leitura e producado do espacgo urbano (ROCHA; SANTOS,
2024). A caminhografia constitui uma forma de produzir conhecimento a partir da
experiéncia direta do corpo com o territorio, permitindo reconhecer o espaco urbano
a partir de suas marcas, permanéncias, transformacgdes e relagdes. Sua dimensao
cartografica fundamenta-se na perspectiva de Deleuze e Guattari (1997), que
compreendem o mapa como um dispositivo aberto, processual e conectavel, enquanto
0 caminhar inspira-se na transurbancia proposta por Careri (2014), entendida como
uma pratica critica capaz de tensionar as narrativas hegeménicas sobre a cidade.
Norteada pelas dez pistas provisdrias da Caminhografia Urbana (ROCHA; SANTOS,
2024), a caminhada incorporou o Verbolario da Caminhografia Urbana como forma de
preparacédo e ampliacéo do olhar sobre o territorio. Entre as pistas propostas estéao, o
caminhar, atentar, encontrar, registrar, corporificar e cartografar, que foram mobilizadas
de maneira mais direta ao longo da pesquisa, orientando a experiéncia em campo
e contribuindo para a construgdo de um olhar atento as questdes investigadas e as
possibilidades que emergiram durante 0s percursos.
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O caminhar constituiu a pista fundamental para a aproximacao direta com o territério,
possibilitando uma analise em escala 1:1 e o contato com suas caracteristicas fisicas
e espaciais. O atentar e o encontrar orientaram a observacao a partir das questoes
levantadas no referencial bibliografico, direcionando o olhar para as manifestagbes
e indicios relacionados aos processos de gentrificacao. O registro ocorreu por meio
de fotografias e anotacgdes realizadas durante os percursos, reunindo elementos
considerados relevantes para a constru¢ao e fundamentagao da analise. O corporificar,
por sua vez, permitiu compreender a experiéncia a partir da perspectiva de um corpo
que nao habita cotidianamente os territorios investigados, reconhecendo que a leitura
produzida durante as caminhografias € atravessada pela posi¢gdo de quem caminha e
observa. Por fim, o cartografar esteve relacionado a delimitagdo do recorte espacial da
pesquisa, estabelecendo de maneira clara os limites fisicos e geograficos do Passo
dos Negros e da Estrada do Engenho e evitando que a analise incorporasse, de forma
generalizada, outros territorios.

A partir desse percurso metodologico, a Caminhografia Urbana contribuiu
especificamente paraaleituradoterritériofisico, permitindoidentificar aspectos espaciais
que poderiam n&o ser apreendidos exclusivamente por meio da documentacéo ou da
revisao bibliografica. As experiéncias e evidéncias produzidas durante as caminhadas
foram posteriormente relacionadas aos processos historicos, as transformacodes
documentadas e ao debate tedrico sobre gentrificacdao. Dessa forma, os diferentes
procedimentos metodolégicos foram articulados para confrontar aquilo que é produzido
institucionalmente sobre os territérios com aquilo que se manifesta materialmente em
sua configuracao e experiéncia cotidiana.

A interpretagdo dos materiais considerou, assim, que a gentrificacao nos territérios
estudados n&o se apresenta necessariamente pela substituicdo imediata da
populacédo, mas pode manifestar-se por mudancgas graduais nas formas de valorizacao,
reconhecimento e permanéncia no espacgo urbano. Nesse sentido, a Caminhografia
Urbana assumiu papel fundamental na leitura do territério fisico, enquanto a revisao
bibliografica e a analise documental contribuiram para relacionar as transformagdes
observadas as dimensdes histéricas, institucionais e tedricas do processo investigado.

Fundamentacgao Teérica

O termo gentrificacado foi cunhado pela sociéloga britdnica Ruth Glass em 1964 para
caracterizar as transformacdes ocorridas nos bairros operarios de Londres. O conceito
refere-se a um processo de renovacao de areas urbanas degradadas, que modifica
a paisagem e os usos do espacgo, tornando-as atrativas para a populacao de classe
meédia, ao mesmo tempo em que resulta na substituicdo gradual dos trabalhadores da
industria e outros moradores originalmente residentes (Alcantara, 2018). De modo mais
amplo, a gentrificacao € entendida como um processo marcado por transformacoes
graduais no tecido urbano e nas dinamicas sociais do territorio, geralmente associadas
a intervengdes urbanas, politicas de requalificacdo e a valorizacdo imobiliaria, que
alteram as formas de uso e apropriacao do espaco urbano e impactam diretamente
as dinémicas sociais e econémicas locais. No contexto latino-americano, a aplicagéo
do conceito demanda uma analise critica, considerando as especificidades que
diferenciam esse territério daqueles onde o conceito se originou.

Diferentemente dos contextos europeus e norte-americanos nos quais 0 conceito
de gentrificagdo foi inicialmente formulado, as cidades latino-americanas foram
constituidas por processos historicos de colonizagdo, desigualdade socioeconémica,
insercao desigual no sistema capitalista e urbanizacao periférica, que resultaram em
trajetorias distintas de organizagao socioespacial. A partir dessa disparidade, observa-
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se que fatores histéricos, sociais e econdmicos se refletem em padrbes especificos de
urbanizagao e organizagao do espago urbano. Também se reconhece que os padrdes
de segregacao socioespacial sdo produto de transformagdes econdmicas e sociais
ocorridas ao longo do tempo. Assim, ao considerar contextos espaciais e temporais
distintos, assume-se que os resultados dessas transformacgées também se manifestam
de maneiras diferentes (Furtado, 2014). Nesse sentido, a analise da gentrificacao em
contextos latino-americanos exige atencao as particularidades histéricas e sociais que
caracterizam essas regides.

A insercdo dependente da América Latina na divisdo internacional do trabalho,
historicamente caracterizada pela exportagdo de bens primarios, articula-se de
maneira direta ao conceito de Plantationoceno proposto por Donna Haraway (2016). A
autora define o Plantationoceno a partir da reconfiguracao de ecossistemas por meio
de monoculturas extrativas, do emprego de trabalho explorado e do deslocamento
forcado de populagdes. Sob a ética de Haraway, esse sistema de plantacao assentado
na usurpagao de corpos e terras constituiu o motor inicial para o desenvolvimento
industrial centrado no consumo de carbono. NaAmérica Latina, a dindmica da plantacéo
nao operou como etapa transitoria rumo a industrializagéo classica, mas consolidou-
se como uma estrutura de dependéncia econémica de longo prazo, marcada pela
exportacdo de recursos naturais e pela importagdo de tecnologias. A persisténcia
colonial molda o espaco urbano periférico ao perpetuar legados de dominacéao territorial
e exploracao do trabalho, a exemplo da transicédo histérica das charqueadas para a
rizicultura no Passo dos Negros. Enquanto nas economias centrais o Plantationoceno
financiou a industrializacdo, na periferia ele apenas aprofundou a vulnerabilidade de
populagbes marginalizadas. Assim, o planejamento urbano e o mercado imobiliario
passam a tratar esses territérios tradicionais como ‘vazios’ prontos para a captura de
valor. Essa articulagdo conecta a heranga colonial as pressdes de gentrificacdo hoje
observadas no Passo dos Negros e na Estrada do Engenho.

A compreenséao da gentrificagdo enquanto um processo de producéo e reestruturagao
urbana se amplia quando articulada a teoria do diferencial de renda (rent gap) de Neil
Smith e as analises sobre financeirizacdo do solo e da moradia de Raquel Rolnik.
Para Smith (1996), a gentrificacdo nao é desencadeada por preferéncias culturais e
de consumo, mas pela légica de acumulacao do capital imobiliario, que identifica a
disparidade entre a renda atual capitalizada de um terreno desvalorizado e a renda
potencial que este poderia alcangar sob usos de maior rentabilidade.

No contexto brasileiro e latino-americano, Rolnik (2015) aprofunda a discussédo ao
demonstrar que essa busca pelo diferencial de renda ocorre sob a hegemonia do
complexo imobiliario-financeiro, no qual a terra deixa de ser compreendida apenas
como bem social ou suporte de vida e passa a operar como ativo financeiro. Nesse
processo, a captura do valor potencial do solo depende do seu “desbloqueio”
(unlock land values), realizado por meio de transformacgdes institucionais, juridicas
e urbanisticas que tornam determinados territérios disponiveis para novos usos e
investimentos. A autora evidencia que esse processo pode envolver a invisibilizagdo de
populagbes consolidadas sob a ideia de “vazios urbanos”, assim como a mobilizacao
seletiva de instrumentos urbanisticos e ambientais. Dessa forma, territérios populares
autoconstruidos e sem reconhecimento formal podem ser incorporados como reservas
fundiarias estratégicas dentro das dindmicas de valorizacao urbana. A gentrificagao
induzida pelo Estado acontece no urbanismo capitalista contemporaneo no mundo todo,
mas no Brasil ela ganha o contorno do patrimonialismo, da segregagao socioespacial
estrutural e da utilizagdo seletiva da lei.
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A expropriagado desses territorios populares e ribeirinhos também se articula com a
discussao sobre o Capitaloceno, conceito abordado por Haraway (2016), que define
a crise socioecolégica ndo como um subproduto de ag¢des humanas indistintas ou
abstratas, mas como o resultado de um sistema historico de acumulagdo baseada
no esgotamento dos recursos bioldgicos e na expropriagdo de territorios. Sob essa
perspectiva, o processo de desbloqueio do valor do solo (unlock land values) e a
invisibilizagdo de ocupacgoes consolidadas configuram estratégias locais de reproducao
desse modelo global, cuja exaustdo das chamadas “naturezas baratas” impulsiona a
busca por novas fronteiras de exploragédo. Essa dindmica resulta na perda daquilo que
a autora identifica como espacgos-tempos de refugio, locais bioculturais diversos que
viabilizam a reconstituicdo da vida frente a eventos de devastacao. As intervencoes
urbanas e empreendimentos imobiliarios sobre banhados e margens fluviais, como no
Passo dos Negros e na Estrada do Engenho, exemplificam como a mercantilizagcao
do solo urbano estende as fronteiras de expropriagdo do Capitaloceno, sobrepondo a
rentabilidade financeira a subsisténcia fisica e cultural de comunidades tradicionais.

O planejamento urbano contemporaneo também pode ser compreendido como um
elemento ativo na producao das transformacgdes espaciais das cidades, especialmente
quando passa a incorporar estratégias orientadas pela valorizagdo econémica e pela
atracao de investimentos. Nesse sentido, Vainer (2000) discute como o Planejamento
Estratégico contribui para a construgcdo da ideia de uma “cidade-mercadoria”, na
qual o espaco urbano passa a ser gerido a partir de principios semelhantes aos de
uma empresa, priorizando sua competitividade e capacidade de atrair determinados
agentes econdémicos. Esse processo envolve a construgdo de discursos de consenso
em torno de projetos urbanos apresentados como caminhos inevitaveis para o
desenvolvimento, reduzindo a visibilidade dos conflitos e desigualdades existentes no
territorio. Paralelamente, Arantes (2000) demonstra como estratégias de valorizagao
simbdlica e cultural dos lugares podem acompanhar processos de reestruturagéo
urbana, utilizando discursos de revitalizacdo e requalificagdo como mecanismos de
valorizagao fundiaria. No contexto brasileiro, Maricato (2000) evidencia que essas
dinamicas ocorrem de forma desigual, uma vez que o planejamento e a aplicagao das
normas urbanas historicamente incidem de maneira seletiva, produzindo diferentes
formas de reconhecimento e intervengao sobre a cidade formal e os territérios populares.

A partir desse referencial, evidencia-se que a gentrificagdo nao pode ser compreendida
como um processo homogéneo, mas como uma dinédmica relacionada as condi¢des
histdricas, sociais e territoriais de cada contexto. No caso brasileiro e latino-americano,
sua analise envolve compreender a articulagdo entre valorizagao fundiaria, atuacao
do Estado e disputas pelo uso, permanéncia nos territorios e crise socioambiental.
Assim, a caracterizagao historica e socioespacial do Passo dos Negros e da Estrada
do Engenho torna-se fundamental para compreender como essas dindmicas se
manifestam nas transformacgdes recentes desses espacos.

Contexto histérico e producgao urbana dos territérios

A regiao de estudo é caracterizada como plana e marcada pela presenca de agua no
entorno e nos banhados. Aforte relacao e proximidade com a agua possibilitaram que as
charqueadas possuissem seus proprios portos, utilizados para o transporte da produgéo
das charqueadas em embarcacdes de pequeno porte até o mar (Figura 3). Alocalidade,
conhecida como Corredor das Tropas, servia como espaco para deslocamento de
gado, de fiscalizacdo, de cobranca de impostos e de comercializacdo de pessoas
escravizadas. Segundo Gutierrez (2001), o Passo dos Negros foi considerado uma das
alternativas para implantacao da cidade, porém a ideia ndo avangou em fungao do mau
cheiro causado pela produgao saladeiril, da falta de segurancga associada a presenca
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Figura 3 - Localizagao charqueadas e 1° loteamento. Fonte: Gutierrez (2001).

de grande numero de pessoas escravizadas e de disputas politicas. Apds a abolicdo
da escravatura, muitas pessoas libertas continuaram trabalhando nas charqueadas,
permanecendo no territério.

Ap06s o declinio do ciclo charqueador, a produgao de arroz, a rizicultura, se consolidou
na regiao, favorecida pela presenga de banhados e abundéancia de agua. Conforme
Mathias (2020), no ano de 1922 foi inaugurado o Engenho Pedro Osdrio, reconhecido
como o maior engenho da América Latina e idealizado pelo Coronel Pedro Osorio,
estava localizado em uma das antigas charqueadas do Passo dos Negros. Gutierrez
(2001) aponta que a organizagéo da forga de trabalho no engenho era estruturada a
partir da oferta de uma infraestrutura voltada aos funcionarios e suas familia, o Engenho
dispunha uma vila operaria com moradia para seus funcionarios, uma escola destinada
aos estudos de criancas das familias, Escola Visconde de Maua, e o campo de futebol
do Osorio Futebol Clube, fundado em 1933.

De acordo com o relato de uma antiga moradora, apresentado por Simone Fernandes
Mathias (2020), muitas familias passaram a ocupar a regido em fungdo das
oportunidades de trabalho oferecidas pelo engenho. O Engenho Coronel Pedro Osorio
encerrou suas atividades em 1994 e foi tombado como Patriménio do Municipio.
Mathias (2020) aponta que algumas das casas conhecidas como “quadrinhas”, da vila
operaria, ainda permanecem erguidas no territorio do Passo dos Negros. A estrutura da
escola Visconde de Maua permanece dentro da propriedade do Engenho desativado.
No decorrer dos anos, o territorio do Passo dos Negros e seu entorno imediato
passaram por um processo gradual de ocupacdo n&o regularizada, marcado tanto
pela permanéncia de antigos moradores ligados as charqueadas e posteriormente a
produgao de arroz, quanto pela chegada de novas familias.

O resgate histérico do Passo dos Negros revela que a vulnerabilidade socioespacial
contemporanea herda as estruturas coloniais que moldaram a formacéo de Pelotas,
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processo que pode ser analisado a partir do conceito de Plantationoceno desenvolvido
por Haraway (2016). Conforme a formulagéo da autora, o sistema de plantagdo baseado
no trabalho escravizado e no deslocamento forgado constituiu 0 modelo estruturante
e 0 motor para o desenvolvimento para acumulacéo de capital. No cenario pelotense,
essa légica manifestou-se na exploracao da forga de trabalho negra nas charqueadas
e, apods o declinio desse ciclo saladeiril, na consolidagao da rizicultura associada ao
Engenho Pedro Osério. A heranca desse modelo de expropriagdo primaria e controle
do territorio evidencia que a producdo do espago em Pelotas se conecta diretamente
ao historico de exploracao e expropriacao de terras que define o Plantationoceno, que
antecede o Capitaloceno.

Avulnerabilidade socioespacial das margens do Canal Sdo Gongalo ndo € um fendmeno
recente, mas esta associada a décadas de planejamento urbano segregacionista. Moura
(2005) demonstra que, desde a década de 1920, com o plano do arquiteto Fernando
Rullmann, a cidade ja era dividida em zonas de classes, destinando as margens do
canal para as fungbes industriais e para a habitacao operaria. Anos mais tarde, os
planos urbanisticos da década de 1940 direcionaram a criagéo de bairros populares
com lotes reduzidos, operando sob a légica de baratear a implantagédo de redes de
agua e esgoto para essas populacoes. Soares (2002) aponta que, a partir da década
de 1970, os fluxos migratérios e 0 aumento da demanda por terrenos intensificaram
os processos de expansdo urbana em Pelotas. O poder publico municipal realizou
operagdes no espacgo urbano com o objetivo de adequar o crescimento da cidade ao
planejamento previsto no Plano Diretor de 1967. As agcbes ocorreram principalmente
nos espacgos periféricos préoximos a area central. O crescimento periférico da cidade
era descrito como “desestruturado”, com “vazios intercalados” e baixas densidades, o
que encarecia a implementacao de infraestruturas urbanas. Embora ficasse evidente
que a populagdo mais pobre continuaria segregada nesses novos espacos, 0 Corpo
técnico municipal considerava esse cenario mais vantajoso do que a proliferacao de
assentamentos marginais.

As acoes de loteamento promovidas pelo poder publico consolidaram fronteiras nitidas
de segregacgao social na malha urbana de Pelotas, uma vez que essas iniciativas
acabavam estimulando a ocupacao das areas préximas por novos habitantes (Soares,
2002). Os loteamentos eram, em sua maioria, para reassentar moradores de areas
frageisdacidade, inserindo-se em um processo de expansao periférica e vulnerabilizagao
socioespacial. A necessidade por habitagdo empurrava as familias pobres para regioes
rejeitadas pelo mercado formal e pelos ricos e influentes da cidade. Como reflexo
material dessas politicas habitacionais, Soares (2002) exemplifica a construgdo dos
Nucleos Navegantes | e Il em 1980. De acordo com Medvedovski, Carrasco e Lima
Silva (2022), o loteamento Navegantes foi concebido para reassentar a populagao que
ocupava a chamada “Vila dos Agachados”, localizada nas proximidades da confluéncia
entre as avenidas Juscelino Kubitschek e Domingos de Almeida, importantes eixos
estruturadores da cidade.

Conforme Soares (2002), o Estado executou obras estratégicas de infraestrutura
que viabilizaram a expansao urbana e posteriormente foram apropriadas pelo capital
privado, favorecendo diretamente a especulagdo imobiliaria. E no desdobramento
dessa articulagdo entre investimentos publicos e interesses privados que o territério
do Passo dos Negros passou a ser alvo de conflitos. Nesse cenario, Mathias (2020)
demonstra que a implantagdo do condominio horizontal Lagos de Sdo Gongalo, a partir
de 2014, em uma area de banhado ao lado da comunidade, acirrou os conflitos locais.
A chegada de empreendimentos de alto padréo gerou expectativas de valorizagao e
de novos empregos, mas, simultaneamente, escancarou desigualdades evidenciadas
pela falta de servigos basicos, como abastecimento de agua, iluminagao, saneamento
e transporte. O estudo revela uma dualidade de perspectivas, enquanto alguns
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Figura 4 - Diferenca de niveis terreno Parque Una e Passo dos Negros. Fonte: Dos autores

(2026).

moradores percebem tais mudancas como possibilidades de desenvolvimento, outros
temem o apagamento de suas memorias e da permanéncia da comunidade no territério.

Em meados de 2017, a comunidade do Passo dos Negros passou a acompanhar
o0 avango de um novo empreendimento de alto padrdo na regido, o Parque Una,
localizado préximo ao condominio Lagos de Sdo Gongalo. Apresentado como um bairro
planejado, o empreendimento intensifica a valorizagdo imobiliaria e a transformacéao
urbana do entorno. Essa transformacgao também se expressa nas diferencas materiais
de producéo do espago, uma vez que o empreendimento foi implantado a partir de
intervencgdes de preparagao do terreno, incluindo elevagao do nivel do solo (Figura 4)
e adequacgdes de infraestrutura e drenagem (Exclusive Sul, 2024 ), enquanto o territério
do Passo dos Negros permanece marcado pela presenca de areas de banhado e por
caréncias histéricas de infraestrutura urbana. De acordo com Mathias (2020), para
parte dos moradores, trata-se de um projeto voltado para pessoas de alta renda, com
precos e padrées de ocupacdo distantes da realidade da comunidade local, o que
reforca a percepcgéo de que esses empreendimentos ndo contemplam quem ja vive na
regiao.

A Ocupacado Estrada do Engenho, também conhecida como Vila Dique ou Vila de
Pescadores Engenho, esta situada entre o complexo do Engenho Coronel Pedro
Osorio e o Clube Veleiros Saldanha da Gama. Ha presenca de habitantes desde
a década de 1980, registrando um maior adensamento a partir de 2010 (Carrasco
et al., 2018). A ocupacdo consolidou-se em terras abandonadas por uma familia
proprietaria, e aconteceu por meio de posses diretas e pela venda informal de
lotes (Mathias, 2020). Apesar de sua permanéncia por décadas, o local enfrentou
um histérico de invisibilizagao oficial, chegando a ser omitido dos mapas de pré-
coleta do Censo do IBGE em 2010 devido a auséncia de mapeamento pelas
equipes de supervisdo, o que contribuiu para a representacdo institucional do
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territério como um “vazio urbano” (Mathias, 2020). Segundo Pereira Neto, Rieth
e Alfonso (2019), estudos cartograficos e analises dos mapeamentos municipais
oficiais produzidos entre 1815 e 2011 evidenciam que as ocupacdes existentes as
margens do Canal Sdo Gongalo permaneceram ausentes ou sub-representadas
nos instrumentos cartograficos oficiais. Essa auséncia cartografica contribuiu para a
construcao do territério como espaco disponivel para futuras intervengdes urbanas,
desconsiderando as formas histéricas de ocupacdo por comunidades ribeirinhas.

No Ill Plano Diretor de Pelotas de 2008, Lei n° 5.502/2008 (Pelotas, 2008), a Vila de
Pescadores Engenho foi reconhecida como Area Especial de Interesse Social (AEIS)
tipo 1 e Area de Protegéo do Patriménio Ocupado (APPO). Com a Lei n° 6.636/2018
(Pelotas, 2018), a comunidade passou a ser reconhecida apenas como AEIS tipo 1
(Figura 5). Segundo a justificativa apresentada pelo municipio, a alteracéo esteve
relacionada as condigbes ambientais e aos riscos de ocupacdo das margens do
Canal Sao Gongalo, servindo de base para propostas de reassentamento das familias
residentes (Pelotas, 2018).

Nesse mesmo contexto de disputas territoriais, a ocupacéo da Estrada do Engenho
enfrentou intensas pressdes de remocao a partir de 2016 e 2017. Conforme Carrasco
et al. (2018), sob a justificativa de risco socioambiental por estarem em uma Area
de Preservagdo Permanente (APP) as margens do Canal S&do Gongalo, o Ministério
Publico e a prefeitura firmaram um um Termo de Ajustamento de Conduta (TAC), no
qual o municipio assumiu a responsabilidade de, no prazo de um ano, remover as
familias, viabilizar sua realocacao liberar a area ocupada e requalificar ambientalmente
a orla do Canal Sao Gongalo. Inicialmente, o poder publico propds realoca-las para um
bairro periférico no extremo oposto da cidade, no Getulio Vargas, o que inviabilizaria a
sobrevivéncia dos moradores que dependiam diretamente da pesca e da reciclagem.
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Figura 5 - AEIS. Fonte: QGIS e dados da Prefeitura Municipal, elaborado pelo autores (2026).




Figuras 6, 7 e 8 - Demoligdo das casas da Ocupagao Estrada do Engenho. Fonte: Suen Rosa Pedroso Leitzke, Acervo Projeto
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Diante da resisténcia popular, a comunidade conseguiu garantir um projeto de
reassentamento em um loteamento no outro lado da via, ainda na mesma regiao.

Por volta de novembro de 2019 comecou a ser discutido na Camara Municipal o Projeto
de Orla Estrada do Engenho, ganhando impulso com contratos de financiamento
e anuncios oficiais do governo estadual e municipal em margo de 2024. Em 2022
a prefeitura assinou um contrato para requalificacao da Estrada do Engenho, para
execucao das obras de pavimentagcao asfaltica, além da implantacdo de meios-fios,
drenagem, ciclofaixa, sinalizagao horizontal e vertical e iluminagdo em LED (Pelotas,
2022). A obra de pavimentagao ocorreu em 2023, exceto em um trecho complementar
de aproximadamente 600 metros que dependia da transferéncia e reassentamento de
familias moradoras da beira do canal (Pelotas, 2023). A obra veio como um investimento
de ligagao entre os bairros Centro e Porto com o Laranjal (bairro nobre de Pelotas),
como rota alternativa. Em 2024, foi assinado documento que aprova projeto de Orla na
Estrada do Engenho, chamado de Parque Estrada do Engenho (Pelotas 2024).

Em 2024 ocorreu a remocao (Figuras 6, 7 e 8) e realocagao dos moradores para as
habitacdes do outro lado da rua que ficaram prontas. Os moradores perderam acesso
a agua e muitos tinham diversos animais de estimagao que nao conseguiram criar nas
novas residéncias. Enquanto a comunidade vulneravel foi removida sob justificativas
ambientais, edificacbes de alto padrdo e antigas propriedades ligadas ao periodo
charqueador permaneceram preservadas e sem contestacdées no mesmo territorio
as margens do Canal Sdo Gongalo. Parte dos moradores permaneceu em suas
residéncias, evidenciando a continuidade dos vinculos estabelecidos com o territério
ao longo de décadas (Figuras 9 e 10).

Ja o territorio Passo dos Negros, no Il Plano Diretor de Pelotas, Lei n° 5.502/2008
(Pelotas, 2008), esta inserido como Area de Interesse Ambiental. Com a revisdo do
Plano Diretor promovida pela Lei n°® 6.636/2018 (Pelotas, 2018), o enquadramento
urbanistico da area foi alterado. Parte do territério deixou de integrar a categoria de
protecdo ambiental anteriormente prevista, modificando os instrumentos urbanisticos
incidentes sobre a regidao. Segundo Silveira (2020), essa alteragdo reduziu a
abrangéncia das areas protegidas e reconfigurou o tratamento normativo destinado ao
Passo dos Negros.

O territério enfrenta impactos fisicos e ambientais relacionados a expansao desses
empreendimentos. Segundo matéria publicada pela RadioCom (2026), o condominio
foi construido sem estudos adequados de impacto ambiental, provocando alteracbes
na area do histérico Caminho das Tropas. A reportagem também informa que foram
abertos canais irregulares que afetam o escoamento natural da agua e que, durante
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as enchentes de 2024, aguas do empreendimento teriam sido bombeadas em diregao
a comunidade. Ha também uma diferenga de drenagem e preparagao de solo para

moradias quando se compara ao Parque Una (Exclusive Sul, 2024).

O Passo dos Negros passou a ser oficialmente reconhecido como comunidade
tradicional por meio da Lei Municipal n® 7.366/2024 (Pelotas, 2024), a lei declarou o
Passo dos Negros em uma lista de 8 comunidades reconhecidas formalmente pela lei
como Comunidade Tradicional Ribeirinha. Diante desse processo, o territério também
passou a ser objeto de ag¢des de preservacao e reconhecimento histérico. Conforme
destaca a Radiocom (2026), esta em andamento uma pesquisa arqueolégica aprovada
pelo Instituto do Patrimbnio Histoérico e Artistico Nacional (Iphan) e coordenada pela
Universidade Federal de Pelotas (UFPel). Aarea passou a serreconhecida como um sitio
arqueolégico multicomponencial, importante para a compreensao da formagao urbana
de Pelotas. A pesquisa busca identificar e preservar diferentes camadas histéricas
presentes no territério, incluindo estruturas do periodo charqueador, como trechos
de antigas fabricas e a Ponte dos Dois Arcos, além de vestigios indigenas e marcas
da permanéncia e resisténcia da populagao negra frente ao avango da especulagao
imobiliaria. Outro desdobramento de 2025 refere-se ao desenvolvimento de acdes de
urbanizagao e regularizagao fundiaria por meio da Reurb-S (Regularizagao Fundiaria
Urbana de Interesse Social). A iniciativa busca promover a regularizagao do territorio
ocupado pela comunidade, ampliando a seguranca juridica das familias residentes e
fortalecendo as condigdes de permanéncia no proprio territorio tradicional, assim como
a reurbanizacao buscando trazer qualidade de vida para os moradores com drenagem,
espacos publicos, adequacgdes viarias e melhorias voltadas a circulagao de servigos
essenciais, como ambulancias e veiculos de emergéncia (Pelotas, 2026).

Analise: processos contemporaneos de gentrificagao

A partir da discussao tedrica e da contextualizacdo apresentadas, compreende-se
a gentrificagcdo como um processo que ultrapassa a simples substituicao direta de
moradores por grupos de maior renda, envolvendo transformagdes mais amplas nas
formas de producgao, valorizacao e na ocupagao do espaco urbano. A partir da teoria do
diferencial de renda (rent gap) desenvolvida por Smith (1996), € possivel compreender
como determinados territérios urbanos, inicialmente considerados desvalorizados
ou pouco atrativos pelo mercado formal, podem tornar-se areas estratégicas para
processos de reestruturagcado urbana. Segundo o autor, a gentrificagdo ocorre quando
existe uma diferenga significativa entre a renda fundiaria atualmente obtida em
determinado espacgo e aquela que poderia ser alcangada apds novos investimentos,
mudancgas de uso ou intervencdes urbanas. Dessa forma, a valorizagao de uma area
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Figuras 9 e 10 - Residéncias remanescentes da Ocupagao Estrada do Engenho. Fonte: Dos autores (2026).




nao ocorre apenas em funcao de suas caracteristicas existentes, mas também pela
possibilidade de captura futura desse valor pelo capital imobiliario.

O caso da regido do Passo dos Negros e da Ocupacgao Estrada do Engenho ilustra a
dindmica do rent gap descrita por Smith (1996). Historicamente, essas areas as margens
do Canal Sao Gongalo sofreram um processo de desvalorizagdo e invisibilizacao
institucional, sendo destinada pelo planejamento urbano segregacionista a fungdes
industriais, a habitagdo operaria ou simplesmente ignorada nos mapas oficiais como
um “vazio urbano”. A renda fundiaria (o valor de uso e troca do momento) foi mantida
em patamares baixissimos durante décadas. Contudo, a localizacdo geografica
e a amenidade natural das margens do canal geraram um diferencial em relacéo a
renda fundiaria potencial do territério. A partir do momento em que o poder publico
passou a investir em intervengdes como a requalificagdo e pavimentacao da Estrada
do Engenho, apresentada também como uma nova ligagao entre a area central e o
Laranjal (Pelotas, 2022), ampliaram-se as condi¢des de acessibilidade e atratividade
do territério. Sob a perspectiva de Smith (1996), essas intervengdes contribuem para
elevar a renda potencial do solo, ampliando o diferencial entre seu valor anteriormente
desvalorizado e aquele que pode ser alcangado apos os investimentos urbanos.

Essa transformacao pbéde ser aproximada a partir da experiéncia direta com o
territorio proporcionada pelas caminhografias. O caminhar, compreendido como uma
aproximacaoemescala1:1, possibilitouobservarcomoasintervencgbes e transformacoes
identificadas nos documentos se materializam fisicamente no espaco. Ao atentar para a
configuracao dos percursos, buscou-se reconhecer marcas, permanéncias, contrastes
e alteragcbes na paisagem que contribuissem para compreender como a valorizagéo
do territério se manifesta para além dos discursos institucionais. Nesse sentido, a
leitura caminhografica permitiu relacionar as transformacgdes documentadas as formas
concretas de ocupacao, infraestrutura e apropriagao presentes no territorio.

Essa relacdo pode ser observada na trajetéria do Passo dos Negros. Embora a area
possua uma ocupacao histérica relacionada as charqueadas, ao Engenho Coronel
Pedro Osoério e a permanéncia de familias negras, sua presenca foi historicamente
invisibilizada nos instrumentos oficiais de planejamento. Conforme demonstram Pereira
Neto, Rieth e Alfonso (2019), a auséncia ou sub-representacao dessas ocupagdes nos
mapas oficiais produzidos pelo poder publico contribuiu para a construcao institucional
do territério como um “vazio urbano” ou espaco disponivel, apagando as relagdes sociais
e histdricas estabelecidas naquele lugar. Essa produgcao do “vazio urbano” dialoga
diretamente com a analise de Rolnik (2015), ao demonstrar que territorios populares
sem reconhecimento formal podem ser transformados em reservas fundiarias quando
deixam de ser compreendidos como espacgos de vida e passam a ser interpretados
como areas disponiveis para novos usos.

No caso do Passo dos Negros, esse processo torna-se evidente quando a ocupacéao
historica da comunidade convive com a implantagdo de empreendimentos imobiliarios
de alto padrdo, como o condominio Lagos de Sao Gongalo e o Parque Una. A
aproximacao através da caminhografia permite, nesse sentido, tensionar a ideia do
territério como “vazio” ao atentar para as marcas de sua ocupacgao e para a coexisténcia
de diferentes formas de producao do espaco. O que aparece institucionalmente como
area disponivel pode ser reconhecido, a partir da experiéncia direta do territério, como
espaco marcado por permanéncias, usos e relagdes construidas ao longo do tempo.
O registro dessas condi¢des durante os percursos contribuiu para evidenciar que a
transformacéao territorial ndo ocorre sobre um espaco neutro, mas sobre um territério
previamente apropriado e significado por diferentes grupos sociais.
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A chegada desses empreendimentos de alto padrdo, impulsionados pelo capital
imobiliario, materializa a légica do Capitaloceno na escala urbana local. Conforme
Haraway (2016), o Capitaloceno se caracteriza pela apropriacdo tecnolégica e
assimétrica da natureza para sustentar os fluxos de acumulacgao de riqueza. No Passo
dos Negros, essa dindmica manifesta-se nas intervencdes de engenharia realizadas
para viabilizar o condominio Lagos de Sao Gongalo e o bairro planejado Parque Una,
que demandaram a elevacgao do nivel do solo e a instalagao de sistemas artificiais de
drenagem em areas originais de banhado. Durante as enchentes ocorridas no ano de
2024, a gestao artificial das aguas no interior do empreendimento privado envolveu
0 bombeamento dos volumes excedentes em direcao ao territério da comunidade
tradicional vizinha, a qual convive historicamente com a auséncia de saneamento e
infraestrutura de escoamento basica. Esse processo revela que os investimentos em
tecnologia e modificagao biofisica do relevo séo seletivos e operam para resguardar
enclaves de capital, transferindo os passivos socioecoldgicos para as populagoes
periféricas e convertendo seus espagos de sobrevivéncia em zonas de sacrificio do
Capitaloceno.

Ja na Estrada do Engenho, houve um reconhecimento urbanistico parcial no Ill Plano
Diretor de Pelotas, Lein®5.502/2008 (Pelotas, 2008), por meio de sua classificagcao como
AEIS Tipo 1 e APPO. Entretanto, esse enquadramento ndo impediu a reconfiguragao
do territério. A revisdo do Plano Diretor em 2018, associada posteriormente ao TAC
firmado para a remocao das familias e aos projetos de requalificagdo da orla, evidencia
como o reconhecimento institucional pode ser flexibilizado ou reconfigurado conforme
os interesses envolvidos na producgéo do espago urbano. Nesse sentido, Rolnik (2015)
contribui para compreender como a atuacdo do Estado na produgdo das condi¢des
necessarias para a valorizagdo do solo urbano, seja por meio da invisibilizacdo de
ocupacgodes consolidadas, seja pela redefinicdo dos instrumentos urbanisticos que
regulam esses territérios.

Esse processo de redefinicdo dos instrumentos urbanisticos e de descaracterizagao
patrimonial do territério da Estrada do Engenho culmina no desmantelamento do
que Haraway (2016) conceitua como espacgos-tempos de refugio. Apoiando-se na
perspectiva de que os reflgios constituem os locais geograficos e comunitarios que
permitem a persisténcia e a reconstituicao bioldgica e cultural de populagdes humanas
e nao humanas diante de processos de devastacdo, a autora adverte que a eliminagéo
sistematica dessas areas inviabiliza as condigdes de sobrevivéncia coletiva. No
cenario analisado, as margens do Canal Sao Gongalo operavam como esse reflgio,
viabilizando a pesca tradicional, o livre acesso a agua e a convivéncia cotidiana com os
animais de criagdo. A desconstituicdo da protecdo de Area de Protecdo do Patrimonio
Ocupado promovida pela Lei numero 6.636 de 2018, sob a justificativa técnica de risco
ambiental, estabeleceu a base burocratica para a desestruturagcédo desse ecossistema
comunitario, convertendo o espaco de subsisténcia tradicional em uma frente de
especulagao e requalificacado urbana.

A gentrificacdo manifesta-se menos como uma substituicao imediata da populagao
residente e mais como um processo gradual de reestruturacgéo territorial. A valorizagao
da paisagem, a chegada de empreendimentos de alto padrdo, os investimentos
em infraestrutura e a redefinicdo dos usos do solo alteram progressivamente as
condi¢cdes de permanéncia das populagdes historicamente estabelecidas, produzindo
novas pressdes sobre o territério mesmo antes da expulsdo direta dos moradores. A
implantacao desses empreendimentos revela uma mudanga no significado atribuido
ao territério. O entorno do Canal Sdo Gongalo, antes era visto como uma area
associada aos banhados e as ocupagdes populares e passa a ser apresentado a partir
de valores associados a paisagem, natureza, qualidade de vida e exclusividade. Essa
transformacao aproxima-se das discussdes de Arantes (2000) sobre o culturalismo
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aos lugares. Nesse processo, elementos ambientais e paisagisticos deixam de ser
apenas caracteristicas territoriais e passam a funcionar como atributos de valorizacao
imobiliaria.

Ao mesmo tempo, a presenca desses empreendimentos evidencia a permanéncia
de desigualdades histéricas. Enquanto os novos projetos urbanos apresentam
infraestrutura e valorizagdo paisagistica como elementos centrais de sua identidade,
moradores do Passo dos Negros convivem historicamente com dificuldades
relacionadas ao acesso a servigos urbanos basicos. Conforme Mathias (2020), essa
coexisténcia produz percepgdes contraditorias entre os moradores, que reconhecem
possiveis oportunidades associadas as transformacgdes, mas também demonstram
preocupacdes relacionadas ao apagamento da memoria comunitaria e 8 permanéncia
no territério. A partir das caminhografias, essa mudanca de significado pode ser
compreendida também por meio da prépria experiéncia da paisagem. Ao caminhar,
atentar e registrar as diferentes configuragdes encontradas no territorio, foi possivel
perceber que a valorizagdo n&o se restringe a insergdo de novos empreendimentos,
mas envolve uma transformag¢do mais ampla na forma como determinados atributos
espaciais passam a ser apresentados e apropriados. A paisagem, nesse sentido, torna-
se parte do processo de valorizacéo do territério, a0 mesmo tempo, a presenca desses
empreendimentos evidencia a permanéncia de desigualdades histéricas.

A atuacao do planejamento urbano nesse processo também evidencia as discussdes
propostas por Vainer (2000) e Maricato (2000). Para Vainer (2000), o planejamento
estratégico urbano contribui para construcdo de uma imagem da cidade orientada pela
competitividade e pela atracao de investimentos, transformando determinados espacos
em territorios estratégicos para o desenvolvimento econémico. No caso estudado, a
requalificacdo da Estrada do Engenho e a criagdo de uma nova conexao viaria entre
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a area central e o Laranjal demonstram como um territorio anteriormente associado a
precariedade e a vulnerabilidade social passou a ser apresentado pelo poder publico a
partir de novas possibilidades relacionadas ao turismo, lazer e valorizag&o paisagistica
(Pelotas, 2022; Pelotas, 2024). Conforme destaca Maricato (2000), a produgao urbana
brasileira ocorre de maneira seletiva, marcada por diferentes formas de reconhecimento
e aplicagdo das normas urbanisticas. Essa seletividade pode ser observada na
diferenca entre os processos vivenciados pela Estrada do Engenho e pelo Passo dos
Negros. Enquanto a comunidade da Estrada do Engenho foi submetida a um processo
de remocgao fundamentado no discurso do risco ambiental e da recuperacao da orla,
outros usos presentes nas margens do Canal Sdo Gongalo, incluindo propriedades
associadas as elites locais e novos empreendimentos imobiliarios, permaneceram
incorporados a paisagem urbana sem sofrer processos semelhantes de deslocamento.

Na Estrada do Engenho, a transformacao territorial evidencia como argumentos
ambientais podem ser mobilizados dentro de disputas urbanas. Embora a ocupacgéao
estivesse localizada em uma Area de Preservacdo Permanente, a remogao das familias
ocorreu em um contexto marcado pela valorizagao da regido e pela implementacgéo de
projetos de requalificagcao urbana. O reassentamento para outra area proxima garantiu
parcialmente a permanéncia territorial dos moradores, resultado da resisténcia
comunitaria, mas também modificou suas relagdes cotidianas com o espaco,
especialmente considerando as perdas relacionadas ao acesso a agua, aos modos
de vida ligados a pesca e a criacdo de animais. A fala de um dos moradores evidencia
essa dimensao ao afirmar: “Tenho a minha bicharada, sou pescador, ndo tenho onde
tirar. A minha vida é viver aqui... Agora, vocé vé, vou morar numa casa diferente daqui,
se eu nao tenho mais condi¢ao de pagar, por exemplo, uma casa, ndo tenho condigéo
de pagar a luz, ndo tenho condicdo de pagar a agua, entendeu?” (Acervo Projeto
CONFINS, 2024). O relato demonstra que a remog¢ao nao representou apenas uma
mudanca de endereco, mas uma ruptura com praticas e formas de apropriagdo do
territorio construidas historicamente pelos moradores. A implantagao de infraestrutura
urbana, a melhoria da conexao viaria com areas valorizadas da cidade e o projeto do
Parque da Orla Estrada do Engenho evidenciam uma mudancga na forma como esse
territério passa a ser produzido e valorizado pelo planejamento urbano municipal.

Essa ruptura com as praticas tradicionais, evidenciada pela impossibilidade de
manutencao da atividade pesqueira e da convivéncia com os animais domésticos e
de criacao, transcende a dimensao estritamente habitacional e tangencia a discusséo
de Donna Haraway (2016) sobre o parentesco multiespécies e a no¢gao de humano-
como-humus. Para a autora, a reproducao e a sobrevivéncia em territérios afetados
por processos de expropriacdo dependem da capacidade de criar aliangas de cuidado
e responsabilidade mutua que excedam os limites da consanguinidade humana ou
da separacao estéril entre sociedade e natureza. Na Estrada do Engenho, a beira do
canal constituia um ecossistema integrado no qual o morador operava como elemento
composto desse solo, estruturando seu sustento e sua sociabilidade a partir do livre
acesso a agua e do vinculo material com a fauna e a flora locais. A remocéo e a
transferéncia das familias para habitagcoes desprovidas de quintais e de acesso direto
a agua representam, sob essa perspectiva teorica, o desmantelamento das condi¢des
fisicas necessarias para a manutengao dessas redes de solidariedade socioecoldgica,
reduzindo o espaco de vida tradicional a moradias desterritorializadas.

Os discursos institucionais que acompanharam a implantagdo do Parque Estrada do
Engenho reforcam essa mudanca de significado atribuida ao territorio. Ao apresentar o
projeto, a prefeita Paula Mascarenhas contrapde a imagem de uma area marcada por
“moradias precarias”, “alta vulnerabilidade social” e “degradacdo do ambiente” a um
novo cenario caracterizado por infraestrutura, lazer, qualidade de vida e recuperagao
ambiental (Pelotas, 2024). Nessa narrativa, a realocacao das familias é apresentada
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etapa necessaria do processo de requalificagcao urbana, sendo incorporada ao discurso
de melhoria das condi¢des de vida e de valorizagao do espaco. De forma semelhante,
representantes do governo estadual associaram a intervengdo ao potencial turistico
das margens do Canal Sdo Gongalo, afirmando que um “problema social” teria dado
origem a uma oportunidade de inser¢ao de Pelotas no turismo nautico regional (Pelotas,
2024). Essa narrativa aproxima-se das discussdes de Arantes (2000), ao demonstrar
como projetos de requalificacdo urbana podem atribuir novos valores simbdlicos e
econdmicos aos territérios, contribuindo para sua valorizagao.

Apesar disso, 0os casos analisados também demonstram que esses processos nao
ocorrem semresisténcia. Apermanéncia de parte dos moradores da Estrada do Engenho
apos o reassentamento e o reconhecimento recente do Passo dos Negros como
comunidade tradicional pela Lei Municipal n°® 7.366/2024 (Pelotas, 2024) evidenciam
que os territorios permanecem como espacos de disputa. Diferentemente de uma leitura
em que populagdes vulneraveis aparecem apenas como vitimas das transformacoes
urbanas, esses processos revelam praticas de resisténcia, reivindicagao de direitos e
producgéo continua do territorio.

Nos dois casos, a gentrificagdo nao se expressa prioritariamente pela chegada imediata
de novos moradores de maior renda, mas pela reorganizagéo gradual das condicdes de
uso, acesso e valorizagao do territério, produzida pela articulagdo entre investimentos
publicos, planejamento urbano e interesses imobiliarios e privados.

Consideragoes finais

A analise dos processos contemporaneos de transformacédo no Passo dos Negros
e na antiga Ocupacao Estrada do Engenho permite compreender a gentrificacdo
como um processo gradual de reestruturacéo e valorizagéo territorial, que ultrapassa
a substituicdo direta da populagéo residente. Nos casos analisados, esse processo
se manifesta pela articulagdo entre investimentos publicos, intervencbes urbanas,
planejamento territorial e interesses imobiliarios, que contribuem para modificar as
formas de uso, acesso, reconhecimento e valorizacdo desses espacgos. A partir da
perspectiva do rent gap (SMITH, 1996), territorios historicamente desvalorizados e
invisibilizados passam a adquirir novos significados e valores associados a paisagem,
a localizacéo, ao lazer e ao turismo.

Nesse processo, a atuagdo do poder publico assume papel fundamental na
transformacao das condicoes territoriais. A requalificagdo da Estrada do Engenho,
a implantacdo de novas infraestruturas e a redefinicdo dos usos e das imagens
associadas as margens do Canal Sdo Gongalo demonstram como intervencoes
urbanas podem contribuir simultaneamente para a valorizagao de determinadas areas
e para o enfraquecimento das condicdes de permanéncia de populagdes historicamente
estabelecidas. A comparagao entre os dois territérios também evidencia a seletividade
desses processos, especialmente diante das diferentes formas de reconhecimento,
intervencdo e deslocamento observadas no Passo dos Negros e na Estrada do
Engenho.

Essa dindmica também pode ser compreendida a partir da perspectiva do Capitaloceno,
ao considerar que as transformacoes territoriais analisadas estao inseridas em uma
I6gica na qual a natureza e suas caracteristicas passam a ser incorporadas aos
processos de valorizagao e acumulagao. No caso estudado, a paisagem, a proximidade
com o Canal Sao Gongalo e os atributos ambientais do territério deixam de ser apenas
elementos constitutivos do lugar e passam a adquirir valor estratégico dentro de
projetos de requalificacdo, turismo e producao imobiliaria. Essa perspectiva permite
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compreender que a transformacao desses territérios ndo envolve apenas a producgao
de novas formas urbanas, mas também a apropriacao seletiva de elementos naturais
e paisagisticos, evidenciando as relagdes entre producdo do espaco, valorizagéo
econdmica e desigualdade territorial.

A leitura realizada a partir da Caminhografia Urbana contribuiu para aproximar essas
transformacdes de sua dimenséao fisica e cotidiana, permitindo reconhecer no territério
marcas de permanéncia, contrastes, mudancas e diferentes formas de apropriacéo do
espaco. Articulada a revisao bibliografica e a analise documental, essa aproximagao
possibilitou compreender que as transformacodes identificadas nao ocorrem sobre
espacgos vazios ou neutros, mas sobre territorios historicamente construidos,
apropriados e disputados.

Os casos analisados demonstram que a gentrificacdo ndo ocorre de maneira linear
ou sem resisténcia. A permanéncia de moradores, a reivindicagcdo de direitos e 0
reconhecimento do Passo dos Negros como comunidade tradicional evidenciam que
esses territérios permanecem como espacos de disputa e produgao continua. Assim,
compreender os processos contemporaneos de gentrificagdo no Passo dos Negros
e na Estrada do Engenho implica reconhecer ndo apenas as forgas que produzem
sua valorizagcao, mas também as relagdes, memorias e formas de resisténcia que
permanecem e tensionam a produgao desigual do espacgo urbano.
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