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RESUMO

O Cais Maud é um dos espagos publicos tradicionais da capital gaticha. Com as atividades portudrias
interrompidas desde o ano de 2005, tornou-se palco de discussdes apds a formagdo de uma parceria ptblico
privada, na qual figuram capitais estrangeiros e grupos de renome na dita revitalizacdo de dreas centrais.
Com a administracdo ptiblica pensando as cidades para um mercado internacional competitivo, voltado a
atracdo de investimentos estrangeiros, megaeventos e turistas, o futuro deste espago publico comeca a ser
questionado. A elaboracdo do projeto prevé a constru¢do de um shopping center, torres comerciais com
servico de hotelaria, centro de eventos, estacionamento, espacos para convengdes empresariais € outros
equipamentos voltados para comércio e consumo. Tomando o projeto como mote de andlise, pretendemos
acompanhar as transformag¢des que estdo em curso na drea do Cais, com o intuito de compreender as
dindmicas de reproducdo do capital na cidade contemporanea presentes nesta nova légica de gestdo do
territdrio, evidenciando o conflito subsequente que se instaura. Para realizar esta discussdo, trazemos alguns
assuntos atuais que tem se destacado na midia, aquecendo a polémica em torno desse projeto.
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RESUMEN

El Pier Maud es uno de los espacios publicos mas tradicionales de la capital gaucha. Con las actividades
portuarias suspendidas desde el afio 2005, se ha convertido en el escenario de discusiones después de la
formacién de una asociacién publico-privada, en la qual se incluyen capitales extranjeros y grupos de
renombre en la dicha regeneracion de areas centrales. Con la gestioén publica pensando las ciudades para un
mercado internacional competitivo, dirigido a la atraccién de inversién extranjera, los mega-eventos y
turistas, el futuro de este espacio piiblico comienza a ser cuestionado. La elaboracién del proyecto incluye la
construccién de un shopping center, torres comerciales con servicio de hotel, centro de eventos,
aparcamiento, espacios para convenciones de negocios, y otros equipamientos para el comercio y consumo.
Teniendo el proyecto como punto de partida para el andlisis, tenemos la intencién de seguir los cambios en
curso en la zona del puerto, a fin de compreender la dindmica de reproduccién del capital en la ciudad
contemporanea presente en esta nueva logica de la gestion del territério, evidenciando el posterior conflicto
que se desarrolla. Para llevar a cabo este andlisis, traemos algunos temas de actualidad que se ha destacado en
los medios, calentando la controversia en torno a este proyecto.

Palabras Clave: Cais Maua. Revitalizacion urbana. Urbanismo comercial.

1. INTRODUCAO
O presente texto consiste na comunicacdo de um esfor¢co de atualizagdo constante, através
de noticias nas midias locais, sobre o andamento do atual projeto de revitalizacdo Cais Maud, as
margens do Guaiba, em Porto Alegre (figura 1). O cais do porto € um lugar de grande importancia

na histéria da capital gaicha, sendo protegido pelo Instituto do Patrimonio Histérico e Ambiental
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Nacional (IPHAN) e pelo Municipio. Seus armazéns, pértico e guindastes fazem parte da paisagem
cultural de Porto Alegre, sendo esse um dos mais conhecidos pontos turisticos e cartdo postal da

cidade.

Partiremos de uma breve contextualizacdo do local, seguida pela apresentacdo e andlise
critica da politica puiblica de gestdo desse espaco e do projeto de revitalizacdo do Cais, como
reprodutores de modelos globais de cidade que ndo sdo, necessariamente, bem vistos a escala local.
As polémicas que o projeto de transformacdo do Cais Maua tem suscitado estdo na terceira parte
do trabalho: sdo noticias recentes, separadas em manifestacdes populares que contestam o tipo de
uso projetado para esse espago, € questdes ambientais, como as atuais cheias do Guaiba,

(des)consideradas no projeto.
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Figura 1: Localizacdo do Cais Maud em Porto Alegre. Fonte: Google Maps.

A construcdo do porto fluvial de Porto Alegre teve inicio por volta de 1911. O Cais Maua é
o trecho mais antigo, finalizado em 1927. Apesar de encontrar-se desativado desde 2005, propostas
de renovagdo do Cais Maud apareceram ja pela primeira vez em 1991. S6 no ano de 2010, no
entanto, apds duas décadas de especulagdes sobre o futuro do cais, o Consoércio Porto Cais Maud do
Brasil foi habilitado para arrendar, por 25 anos, a drea de 3.240 metros de comprimento, por meio
de uma parceria publico-privada (PPP). O Consércio é formado pela espanhola GSS Holdings (com
51% de participacdo), pela NSG Capital, do Rio de Janeiro (39%) e pela Contern, do Grupo Bertin,
de S@o Paulo, com 10% (FIGUEROLA, 2014). Desde novembro de 2013, a empresa Procon
Construgdes ja estd realizando obras no local, na primeira fase da obra, orcada em R$ 70 milhdes. O
total do investimento serd de R$ 570 milhdes (CAIS, 2015). O projeto de revitalizagao, assinado
pelo escritério b720, do renomado arquiteto espanhol Fermin Vazquez (escolhido pelo seu “notério

saber”), prevé a instalacdo de bares, restaurantes, lojas, centro de eventos, clube e estacionametos.
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O consorcio afirma que este serd o “primeiro Multiespaco Urbano Revitalizado do Brasil”
(CAIS MAUA, 2015). Ainda segundo informacdes divulgadas pelo consércio, as operacdes
comerciais portudrias da cidade estdo atualmente realocadas no Cais Navegantes, tnico trecho do
porto que ainda é utilizado para transporte de cargas. Isso se deve a uma inviabilidade técnica,
econdmica e operacional: o pequeno calado, a estrutura operacional defasada e a auséncia de
retroporto sdo algumas das causas elencadas para a inviabilidade técnica; as modificacdes
necessdrias para readequagdo de infraestrutura de ordem técnica seriam também economicamente
invidveis em fungdo da baixa demanda; por fim, quanto aos aspectos operacionais, o Cais Maua é
tombado como patriménio histérico da cidade de Porto Alegre, o que impede o recebimento de
carga portudria.

Desta forma, selecionamos alguns apontamentos mais recentes, que consideramos
importantes no debate sobre o projeto de revitalizacdo do Cais Maud, para discutir sobre a ldgica
que vem sendo reproduzida em outras cidades portudrias do Brasil e do mundo, de
refuncionalizacdo desses espagos por meio do urbanismo comercial, do turismo, do lazer e do

consumo — e que, por essa razao, continua cercado de muita polémica.

2. O PROJETO DE REVITALIZACAO DO CAIS MAUA

Apesar das diversas propostas que foram feitas ao longo dos anos para a refuncionalizacio
do Cais, intimeras questdes politicas e burocraticas impediram que algum projeto fosse determinado
e levado a cabo, anteriormente. O espaco vinha sendo utilizado, esporadicamente, em eventos como
a Bienal do Mercosul, a Feira do Livro de Porto Alegre e outros de menor porte, como festas e
bazares. A area chegou a ser utilizada durante a Copa do Mundo FIFA como local de encontro para
o publico assistir aos jogos, patrocinado pela marca de cerveja Budweiser. Durante os 30 dias do
evento, o local foi denominado Embarcadero’, e atraiu habitantes e turistas. Entretanto, mesmo em
periodos que os armazéns ndo estavam sendo utilizados em ocasides como essas, 0 acesso a area
externa do Cais era mantido aberto ao publico, que ocupava o local para caminhar, tomar
chimarrdo, namorar e bater fotos, assistindo ao belissimo por-do-sol do paralelo 30.

O projeto atual divide o Cais em trés setores (figura 2): Docas, Armazéns e Gasometro. O
setor Docas concentrara torres comerciais, infraestrutura de hotéis e um centro de eventos. O setor
Armazéns abrigard unidades de varejo, restaurantes e estacionamentos, € o setor GasOmetro se

transformard em um shopping center. As obras estio previstas para iniciar em 2016 (CAIS MAUA, 2015).

! Thttp://zh.clicrbs.com.br/rs/porto-alegre/noticia/2014/07/com-sucesso-na-copa-embarcadero-tera-espaco-fixo-
na-orla-do-guaiba-4552882.html
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GASOME TRO.

Figura 2: Setores do projeto de revitalizagdo. Disponivel em: <http://vivacaismaua.com.br/wp-
content/uploads/2015/07/Anexo-3-Principais-Portos-Comerciais-ou-Revitalizados-em-Opera----0-no-Mundo.pdf>, acesso

em 10 Out. 2015.

O projeto arquitetdnico de revitalizacdo do Cais foi apresentado em 2011. A proposta visa,
de acordo com seus idealizadores, potencializar a regido por meio de intervengdes na drea e no
entorno, como a implantacdo de ruas para pedestres e canteiros centrais com deques e mobilidrio
urbano — fazendo a conexdo com as areas de pragas e recreacdo do Cais, recuperacio de fachadas,
nova arborizagdo, trilho para implantacdo do bonde histérico, recomposicdo da pavimentagio,
estacionamentos subterrneos, ciclovias, entre outros. Em junho de 2013, a Prefeitura Municipal de
Porto Alegre entregou as licengas para o Consércio Porto Cais Maud do Brasil, dando ordem de
inicio para o restauro dos nove armazéns tombados pelo patrimOnio histérico municipal. As
intervengdes devem atingir um espaco de 20 mil m2, que vai abrigar bares, restaurantes e lojas
(CAIS MAUA, 2015).

No local, estd prevista a construcdo de um shopping center (figura 3), ao lado da Usina do
Gasometro. Os armazéns tombados serdo reformados para abrigar lojas, bares e restaurantes. O
espaco terd 4.000 vagas de estacionamento, uma ciclovia e area de circulacido de pedestres, além de
uma linha de bonde. Onde hoje estdao as docas serdo construidas trés torres, duas delas para o
business center, € uma para receber um hotel boutique (figura 4). O prédio do antigo frigorifico serda
transformado em centro cultural. J4 o muro da Avenida Maud terd uma cortina de dgua, voltada para
a avenida, com uma parede coberta de vegetacdo pelo lado interno (CAIS, 2015). Para a aprovacio
do projeto, foi necessdria uma alteragdo no Plano Diretor da cidade, com vistas a aumentar o

potencial construtivo da drea (FIGUEROLA, 2014).
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Figura 3: Imagem do shopping no projeto de revitalizagdo do escritério de arquitetura b720. Foto: Jaime Lerner
Arquitetura e Engenharia/Divulgagdo. Disponivel em: < http://zh.clicrbs.com.br/rs/porto-alegre/noticia/2014/07/com-
sucesso-na-copa- embarcadero-tera-espaco-fixo-na-orla-do-guaiba-4552882.html>, acesso em 08 Out. 2015.

Figura 4: Imagem aérea com visao do projeto concluido. Fonte: O Cais Maud no contexto histérico dos portos
hidrovidrios brasileiros. Disponivel em: <http://vivacaismaua.com.br/wp-content/uploads/2015/07/PUC-1.pdf>, acesso

em 10 Out. 2015.

2.1 Um modelo global
Pode-se afirmar que a atual Administracdo Municipal de Porto Alegre estd adotando

abertamente a pratica do empreendedorismo urbano, assim como o discurso do planejamento
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estratégico. Em uma entrevista enviada ao Observatério das Parcerias Publico-Privadas — PPP Brasil

— o prefeito da capital, José Fortunati, afirmou sua simpatia por essa modalidade. Segundo ele,

hoje, pensar em administrar um pais, estado ou cidade sem as PPPs ndo é mais
possivel. E um instrumento importante de implementagdo e aprimoramento de
infraestrutura em servigos de interesse publico, porque estabelecem um novo
modelo de associacd@o entre o Poder Puiblico e a Iniciativa Privada. Por meio das
PPPs € possivel a realizacdo de obras de grande porte e de longo prazo de
maturacgdo, evitando riscos e incertezas, o que possibilita tornar os projetos mais
atrativos para o concessiondrio, e atender as demandas da populacdo
(OBSERVATORIO, 2012, 5.p.).

Na mesma entrevista, quando questionado sobre quais necessidades de Porto Alegre

poderiam ser equacionadas por meio de PPPs, o prefeito respondeu que

os porto-alegrenses poderdo contar com melhores servicos publicos, através das
PPPs e conforme dispde a legislagdo municipal e federal, em dreas vitais como
transporte coletivo, saneamento, tecnologia, satde, estacionamentos, destinagdo
final do lixo e outros servicos e demandas que possam surgir no decorrer do
desenvolvimento das parcerias. Tudo isso poderd ser objeto de participacdo do
capital privado em sintonia com as necessidades da populagdo e os projetos da
administragio municipal (OBSERVATORIO, 2012, s.p.).

Além da politica publica de renovagdo da _nal seguir esse modelo, o préprio projeto de
revitalizacdo do Cais € inspirado em experiéncias internacionais € mesmo brasileiras de
transformacdo de portos maritimos e lacustres desativados em centros de compras e lazer. Em
matérias veiculadas pela imprensa local, em abril de 2014, a equipe técnica do projeto Cais Maud
estd buscando inspiracdo em outros projetos de renovacao portudria no mundo. Foram visitados os
portos Victoria & Alfred Waterfront, na Cidade do Cabo, e Port Vell, em Barcelona. Outras visitas
deverdo ser ainda realizadas no Porto Antico, em Genova, e no Inner Harbor, em Baltimore, sendo
este _nalys a maior referéncia para o projeto de Porto Alegre.

Sdo explicitas as similaridades do projeto do Cais Maud com outras revitalizacdes
portudrias realizadas em cidades como Buenos Aires, Londres e Baltimore, por exemplo. O
escritério b720 é especializado nesse tipo de intervencdo urbana, j4 tendo realizado obras em
Marseille, na Franca, na Finlindia, na China e outros lugares do mundo (OTTAGONO, 2013). Na
pagina _nalyses do Cais Maud na internet, em noticia intitulada “Projeto Cais Maud — Verdades e
Mitos sobre a revitalizacdo”, do dia 1° de setembro de 2014, a afirmagdo sobre o projeto ser

inspirado em modelos internacionais de revitalizagcdo portudria foi confirmada como verdade:

Portos importantes pelo mundo que foram revitalizados servem de referéncia para
o Projeto Cais Maud. O Porto Antico, em Génova, por exemplo, tem um
importante centro de congressos e eventos e uma feira _nalyses, enquanto o Port
Vell, em Barcelona, contempla, em sua opera¢do, o Imax Aquarium, o maior
aqudrio da Europa, e um grande complexo de edificios-escritérios que se integra
ao empreendimento. O objetivo ndo é imitd-los, mas trazer para Porto Alegre
solucdes de empreendimentos integrados e de multiuso em pleno centro histérico
(CAIS, 2014, s.p.).
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Com relacdo ao referencial tedrico, nossa pesquisa se apoia em trabalhos da Geografia
Urbana e Politica e, mais especificamente, sobre as transformacgdes globais que influenciam hoje a
gestdo do territério, com base em autores como David Harvey, que trata da _nalyses_l
urbana, Fernanda Sénchez, que discorre sobre a reinvencdo das cidades para um _nalyse mundial,
Neil Smith, que aborda a gentrificagdo como processo de enobrecimento dos espagos centrais € Ana
Fani Alessandri Carlos, que trabalha com a concepcio de cidade como negécio.

Segundo Harvey (2005), o processo de feitura da cidade, no capitalismo tardio, € tanto
produto quanto condicdo dos processos de transformacdo da _nalyses_l urbana. Os governos
municipais, nessa fase, sdo inclinados a adotar uma postura empreendedora em relagdo ao
desenvolvimento econdmico, visando maximizar a atratividade local como chamariz para
investimentos estrangeiros, megaeventos e grandes projetos urbanisticos. E nesse sentido que o
autor fala de “empresariamento urbano”, um modo de planejar e gerir a cidade que visa atender a
diversos mercados como o financeiro, o cultural, o turistico, o das corpora¢des multinacionais, o do
consumo de alto padrdo, entre outros. Dessa forma, no regime capitalista de acumulagao flexivel, a
cidade € reinventada para permitir a expansdo do capital. Emerge, assim, a “cidade-mercadoria”, ou
seja, a cidade vendida como produto no _nalyse mundial, no qual “o espaco abstrato — o espaco do
valor de troca — se impde sobre o espago concreto da vida cotidiana — o espago do valor de uso”
(SANCHEZ, 2010, p. 44).

Considerando que “os modos de produgdo escrevem a Histéria no tempo e as formagdes
sociais escrevem-na no espaco” (SANTOS, 1977, p.88), podemos afirmar que o modo de producao
capitalista deixa seus tracos caracteristicos no territério. E no espaco material que se funda a forma
urbana, a partir do qual se pode _nalyses formas antigas herdadas de outros periodos histéricos e
conceber, a partir do momento atual, aquelas projetadas para o futuro. Assim, o movimento de
evolucio da sociedade se dd junto a evolucdo do espago. E nesse contexto que o termo
“revitalizacdo” vem sendo amplamente utilizado nos discursos _nalyses_ e pela grande midia,
ocultando uma conotagcdo de classe (e posterior segmentacdo socioespacial) que esse tipo de
intervengdo urbana desencadeia. Neste contexto, Nigro (2010, p. 76) afirma que as revitalizacdes
tém por objetivo valorizar e refuncionalizar o patrimonio histérico e arquitetdnico das cidades,
sendo executadas, na maioria dos casos, sobre _naly pontuais do espaco urbano, com vistas a
readequacdo _nalyses_l, a valorizacdo imobilidria e ao incremento do consumo, por intermédio de
financiamentos e parcerias com a iniciativa privada. Sdnchez também vai ao encontro desta visdo,
pois o atual padrdo de investimento, gestdo e produgdo do espago urbano se encontra determinado
pelo padrdo contemporaneo de producdo da riqueza, cuja logica expansiva atinge seletivamente
alguns fragmentos das cidades, onde sao promovidos os projetos de renovacdo. Desse modo, a
reestruturagdo econdmica se faz, necessariamente, por meio da reestruturacdo do espaco e da

reestruturacdo da gestdo da cidade (SANCHEZ, 2010, p. 347).
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Assim como a mercantilizagdo urbana, a privatizacdo do espago publico é um reflexo do
empreendedorismo urbano. E por isso que, para Serpa (2011), os novos padrdes de lazer e consumo das
classes _nalys, associados a shopping centers, clubes privados e equipamentos em condominios
fechados, sdo os motores das transformacdes urbanas em _naly industriais, residenciais ou comerciais
degradadas, que as ‘“reintegram” para _nalys a ldgica capitalista de produgdo do espaco. Essas
transformacdes globais na gestdo do territério acabam, indiretamente, levando a um processo de
valorizacdo do solo urbano na _nal renovada e entorno. Por isso, no que diz respeito a base _nalyses, a
expansao econdmica ocorre hoje nao por meio da expansdo geografica absoluta, mas pela diferenciacdo
interna do espaco geogréfico. A produgdo do espaco urbano é, portanto, um processo acentuadamente
desigual. A gentrificagdo, a renovagdo urbana e o mais amplo e complexo processo de reestruturacdo
urbana sao todos parte da diferencia¢@o do espago geografico na escala urbana (SMITH, 2007).

Gentrificagdo, portanto, expressa uma “definicdo de fronteiras de classe por meio da
intervengdo _nalyses” (SANCHEZ, 2010, p. 489), eliminando, pelo menos de vista, a segmentacao
socioespacial, os conflitos e as desarmonias, através da criacdo de cendrios de prosperidade e
limpeza. Para que o capital se reproduza neste contexto de estratificacdo social, que produz a
desigualdade de acesso a metrépole, a acumulacdo do capital ndo se dd mais somente no espago,
mas tem nele préprio um fim, através dos fundos de investimento globais e das grandes
corporacdes. Assim, espagos tidos como ociosos para o capital (com destaque para os espacos
centrais) se véem alvos do setor privado: este perpetua modelos globais de arquitetura de assinatura,
ampliando as condicdes que propiciam o aumento do turismo e dos negdcios. Esta ldgica,

evidenciada por Ana Carlos, encontra-se descrita da seguinte forma:

O urbano como negdécio reproduz, por meio da atividade do turismo, a “cidade
dos negécios” como produto turistico — das feiras, compras, congressos etc. —, em
que a producdo do espago turistico _nalyse-se como ponta de lanca para a
reproducdo capitalista da cidade, sendo _naly para os processos de
renovacdo/revitalizagdo urbana que inauguram novas possibilidades de
acumulacdo por meio da destrui¢do/reconstrugdo dos espacos urbanos, sobre tudo
do centro, embora nao exclusivamente (CARLOS, 2015, p. 10).

Produzir a cidade como negdcio €, concomitantemente, a partir da diferenciacdo do acesso
pela distincdo de diferentes classes de poder aquisitivo, produzir a segregacdo (ALVAREZ, 2015).
O processo que colocou o capital industrial em posicdo secunddria transforma a cidade no espaco de
reproducdo do capital financeiro, de forma que a importancia das _naly centrais se efetiva na
existéncia de centros de _nalyses para os diversos servicos especializados. Neste panorama, as
metrdpoles de importincia secunddria, como Porto Alegre, buscam se equiparar as metrépoles
globais, como Barcelona, cujo modelo de porto inspira diversos projetos ao redor do mundo. Com o
espaco assumindo caracteristica de setor econdmico, a revitalizacdo de _naly portudrias pode ser

compreendida dentro da 16gica evidenciada a seguir:
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[...] é possivel dimensionar a importdncia da producdo do espaco, que se
converte em um setor econdémico de suma importancia a reprodugdo capitalista,
como amortecedor da crise de acumulagdo e, a0 mesmo tempo, como produtor de
um novo urbano, cujo sentido hegemonico € o da viabiliza¢do da reproducio do
valor [...] destituindo, cada vez mais, as cidades de seu conteudio historico, suas
referéncias eespagos publicos de sociabilidade para elevar ao sentido mais
profundo o préprio espaco como mercadoria (ALVAREZ, 2015, p. 70).

Neste contexto, é importante _nalyses que ndo se pode _nalys de uma subjugacdo do papel
do Estado pela iniciativa privada na reproducdo do espaco. O primeiro, como ente administrador do
bem publico, tem participagdo central no didlogo com as demandas do _nalyse, entre os quais
encontram- se os promotores imobilidrios, incorporadoras, empresdrios, proprietdrios fundidrios,
entre outros. O Estado é, assim, além de produtor, um mediador entre as diferentes categorias que se
apropriam do espaco urbano para consumo, através dos instrumentos juridicos sob sua alcada e

regulacdes e planos elaborados (e alterados) _nalyse.

3. CONTROVERSIAS ACERCA DO PROJETO

Nessa parte, apresentaremos elementos que problematizam o projeto atual do Cais.
Levantamos inicialmente informagdes sobre mobiliza¢des poulares contrdrias ao projeto do Cais e
faremos uma breve reflexdo sobre o poder das redes sociais na contemporaneidade. Por fim,
trataremos de uma questdo bastante 6bvia mas, normalmente, negligenciada: a das possiveis cheias
no Guaiba e a surpreendente auséncia de propostas consistentes para prevenir o problema de
inundacdes, na proposta atual para o Cais.

De acordo com material publicado no endereco eletronico do GEU (Grupo de Estudos
Urbanos), citado como uma das empresas contratadas para o andamento do projeto, observa-se o
discurso vigente na obra de renovacdo. Na nota intitulada Renascimento Urbano, segue: “O sucesso para
um projeto de renascimento urbano sustentdvel nos velhos centros das grandes cidades € a atracdo de
empresas de grande porte, que irdo desempenhar o papel de ancoras, garantindo o fluxo constante de
pessoas todos os dias” (GEU, 2015). E na secdo intitulada Vocagdo das Cidades, o fragmento: “[...]
busca de modelos de cooperagdo multimunicipal para a exploracdo de vocagdes regionais e,
principalmente, por intenso ativismo dos governos locais que sdo chamados a desempenhar um papel de
empreendedorismo catalisador da acdo dos agentes econdmicos do setor privado” (GEU, 2015). Ainda,
no endereco eletrdnico do projeto Viva Cais Maud, consta o dado de que ‘“cerca de 30 mil pessoas
passam de carro pela frente do complexo diariamente” (CAIS MAUA, 2015), de onde podemos elencar
dois itens: a prioridade dada nas _nalyses de viabilidade para o usudrio do veiculo particular € o grande
contingente que ja transita pelo referido espago antes do pontapé incial da obra, trazendo a reflexdo a

escolha do termo “revitalizagao”, que pressupde morte e esvaziamento.
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3.1 Pressao social

A drea do Cais estd interditada ao publico devido a questdes de seguranca na obra, segundo
informacao da pagina oficial. Apenas o acesso ao Catamara, que liga a cidade de Guaiba ao centro
da capital, estd aberto ao puiblico. Nesse espago, grupos contrarios a privatizacdo do Cais (como o
“Cais Maud de Todos” e a “Defesa Publica da Alegria”, por exemplo) tém realizado encontros,
festas e shows, desde o ano passado, com o objetivo de afirmar que o espaco publico ndo deve ser
entregue a iniciativa privada. Atualmente, o Cais Estelita, em Recife, também recebeu
manifestacdes do género, em funcdo de ter sido arrendado por meio de uma Parceria Publico-
Privada. E o porto da cidade do Rio de Janeiro ird se tornar o Porto Maravilha, depois de passar pelo
mesmo processo de revitalizacdo urbana, por meio de uma PPP.

O Grupo "Cais Maud de Todos" reuniu, em setembro de 2015, mais de 6500 assinaturas
contrdrias a forma como a revitalizag@o estd ocorrendo. De acordo com o grupo, que se articula nas
redes sociais, hd irregularidades e ilegalidades no processo referentes a licitacdes, contratos,
sucessivas alteracdes de razdo social das empresas envolvidas no consércio e outras alegacdes.
Entre os impactos negativos, cita-se o aumento expressivo do trifego de veiculos no entorno, a
derrubada de 330 4rvores, algumas delas fora do perimetro arrendado pelo consdércio e a demoligdo
de um armazém (Armazém A7).

Um dos fatos que gerou polémica acerca do projeto foi a escolha de local para audiéncia
publica, no Grémio Nautico Unido, um clube localizado no bairro Petrépolis, bastante afastado do
centro da cidade e inserido em uma 4rea nobre da cidade. Essa escolha locacional foi criticada por
setores contrdrios ao projeto, sob a alegacdo de que o referido clube, enquanto apoiador do projeto e
um dos espagos de sociabilidade da alta renda mais tradicionais de Porto Alegre, ndo propiciava um

ambiente de igualdade no debate acerca das divergéncias e irregularidades do projeto de revitalizagdo.

Cais Maué de Todos

Figura 3: Presenca do grupo Cais Maud de Todos na Audiéncia Publica. Fonte: acervo dos autores
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3.2 Questao ambiental: precipitacoes de outubro

O més de outubro de 2015 concentrou niveis de precipitacido elevados no estado do Rio
Grande do Sul, que atingiram principalmente as cotas mais baixas da cidade, na qual se inclui a orla
do Guaiba. Estima-se, de acordo com o jornal Zero Hora, que no dia doze do referido més, o
nivel da 4gua atingiu 2,89m, o maior nivel em 74 anos. E, portanto, a marca que rivaliza com a
famosa enchente de 1941, que devastou a cidade. Autoridades locais afirmaram que se o nivel
chegasse a tr€s metros, o Cais Maud poderia ser alagado. Com o movimento das aguas, uma parte
dos armazéns foi atingida, como podemos observar na Figura 7.

Entre as polémicas do projeto de revitalizacio, destacamos a ma conservagéo das estruturas
no sistema contra cheias em Porto Alegre, evidenciadas no Estudo de Impacto Ambiental/Relatério
de Impacto Ambiental (EIA/RIMA). Estima-se que o passeio ptblico da Orla, também ainda em
fase de elaboragdo no projeto, estaria debaixo d'dgua caso concluido no momento da precipitagio
intensa.

Com o aumento da frequéncia de episédios desta magnitude, questiona-se também a
confiabilidade nos equipamentos previstos no projeto, uma vez que os danos causados em situacdes

como a do més de outubro de 2015 acarretam custos e prejuizos aos cofres publicos.

Figura 4: Vista aérea do Cais com a cheia do Guaiba em Outubro de 2015. Fonte:
<http://zh.clicrbs.com.br/rs/porto- alegre/noticia/2015/10/nivel-do-guaiba-atinge-maior-marca-em-74-anos-
4876138.html> Acesso em: 12 Out. 2015

% http://zh.clicrbs.com.br/rs/porto-alegre/noticia/2015/10/nivel-do-guaiba-atinge-maior-marca-em-74-anos-
4876138.html
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Figura 5: Pértico do Cais Maud alagado com as chuvas de Outubro de 2015. Fonte:
<http://zh.clicrbs.com.br/rs/porto- alegre/noticia/2015/10/nivel-do-guaiba-atinge-maior-marca-em-74-anos-
4876138.html> Acesso em: 12 Out. 2015

4. CONSIDERACOES FINAIS

Nao podemos considerar o tema encerrado, visto que o debate em torno da revitalizacido do
Cais estd aberto e, frente aos ultimos acontecimentos climaticos, possivelmente muito do projeto
ainda precisard ser revisto. Desta forma, com base nos apontamentos expostos, entendemos que a
polémica em torno do modo como a area estd sendo transformada demonstra que as teorias estdo
“certas”: a atual administra¢cdo municipal estd planejando e gerindo Porto Alegre ou, pelo menos, o
Cais Maud, de acordo com um modelo estratégico internacional, baseado no empreendedorismo
urbano, que se dd de forma pouco democratica, que desconsidera a opinido ptblica local e que
minimiza importantes questdes ambientais.

Se o projeto de renovagdo do Cais for realmente executado conforme previsto, esse podera
se tornar um icone arquitetonico e urbanistico na paisagem de Porto Alegre, contribuindo para
fortalecer a imagem da cidade no mercado mundial. Esse novo espaco voltado para o consumo e o
lazer das classes média e alta, e com forte potencial turistico, trard grandes retornos aos investidores
financeiros e imobilidrios, que lucrardo direta e indiretamente com a valorizacio da drea e do seu
entorno. Muitos portoalegrenses também estdo contentes com a obra, pois poderdo usufruir de mais

um espago de compras e lazer, com seguranca e ar condicionado. Esse, no entanto, ndo sera um
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lugar para todos, como os shopping centers ndo sio, vide o fendmeno dos “rolezinhos”,
ocorridos no inicio do ano passado, em diferentes capitais. Os eventos organizados de maneira
independente também demonstram que os espagos publicos precisam ser democriticos em seu
planejamento, uso e gestao.

Além disso, com investidores estrangeiros e de outras partes do Brasil, outra coisa que fica
evidente é que os maiores ganhos com a exploracdo da drea serdo levados para fora da cidade. A
configuragcdo do consdrcio e a prépria concepcao do projeto demonstram que o novo Cais Maud terd
muito pouco de local. Resta ainda avaliar o quanto a transformac@o do Cais trard de aumento no
valor dos imdveis do entorno, provocando uma possivel elitizacdo do Centro Histdrico.

A pressdo popular, notadamente dos grupos que estdo mobilizando protestos via redes
sociais, assim como a questio das cheias do Guaiba, que voltaram a tona nos dltimos dias, mostram
que essa ¢ mesmo uma drea em disputa e com um futuro incerto. A cidade que ficou famosa pelo
Orcamento Participativo e por ter sediado o Férum Social Mundial voltou para as noticias
internacionais com a Copa do Mundo de Futebol, em 2014. Serd que Porto Alegre vird a ser
comentada novamente, agora pelo seu futuro “Multiespaco Urbano Revitalizado” a beira do Guaiba

(talvez ainda poluido)?
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